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LEI COMPLEMENTARN° __,DE __ DE DE

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS
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TITULO I - PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo I - Das disposicdes preliminares

Esta Lei, buscando promover o predominio do interesse coletivo sobre o particular, visa,
dentre outros, os seguintes objetivos:

Orientar o projeto e a execug@o de qualquer empreendimento que implique em parcelamento
do solo para fins urbanos, e execu¢dao de condominios horizontais;

Evitar o desperdicio ou a improdutiva aplicagdo de recursos financeiros publicos, na
execugdo de obras, servigos ou investimentos em areas ndo prioritarias;

Possibilitar a populacdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos € comunitarios
para assegurar-lhe condi¢des dignas de habitagdo, trabalho, lazer e circulagdo no espago
urbano;

Prevenir a instala¢do ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
Ordenar o crescimento da cidade; e

Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade, nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

O parcelamento do solo urbano pode ser realizado por meio de loteamento, desdobro,
desmembramento ou condominio urbanistico de lotes, desde que estejam em conformidade
com as disposic¢des desta lei e com a legislagao federal e estadual aplicavel.

Os loteamentos e desmembramentos so6 serdo permitidos se produzirem lotes em
conformidade com a Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo e outras leis
aplicaveis em vigor. Condi¢oes de ocupagdo anteriores a implementagao desta lei ndo podem
servir como impedimento para o parcelamento, embora a aprovac¢do do parcelamento ndo
garanta automaticamente a regularizagdo da obra.

O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de execugdo discriminadas no projeto
completo.

Para efeito de aplicacdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

Alinhamento predial: linha divisoéria entre o imével e o logradouro publico;

Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execugdo de servicos e obras;

Aprovagdo: ato que legitima uma nova situacao fisica, geométrica, locacional do lote;
Arborizagdo: conjunto de exemplares arboreos que compde a vegetagdo em vias publicas,
podendo estar localizado em calgadas, canteiros centrais € pragas;

Area de dominio publico: area ocupada pelas vias de circulagdo, 4reas institucionais e
espacos livres;

Area de fundo de vale: area do loteamento destinada a prote¢io das nascentes e dos cursos
d’agua;

Area de preservagio permanente: area protegida nos termos da Lei Federal n.° 12.651, de 25
de maio de 2012, ou aquela que vier a substitui-la e na Lei Municipal de Zoneamento do Uso
¢ Ocupagdo do Solo, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, fauna
¢ flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes;
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VIII.  Area destinada a uso publico: aquela referente ao sistema viario, a implantagdo de
equipamentos urbanos ¢ comunitarios, pragas, espacos livres de uso publico, areas verdes,
corredores ambientais, de passagem, e a outros logradouros publicos;

IX. Area institucional: destinada & implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios;

X. Area destinada a uso comum dos conddminos: aquela referente ao sistema viario interno,
areas de convivéncia e lazer, areas verdes, e as demais areas integrantes de condominios
urbanisticos nao definidos como unidades autonomas;

XI. Equipamento urbano e comunitario: de uso publico para educacgdo, cultura, satde, seguranca,
esporte, lazer, convivio social e as edificagdes da administracdo municipal e as sedes de
associacdes de moradores;

XII.  Area liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de preservagdo permanente — APP, reserva legal publica
ou privada e areas de servidao;

XIII.  Area rural: parcela do territorio fora dos perimetros urbanos cujo emprego envolve atividade
de exploracdo extrativa agricola, pecuaria, turismo, conservagao, silvicola, agroindustrial,
entre outros;

XIV. Area urbana: parcela do territorio definida pela Lei Municipal do Perimetro Urbano,
destinada a moradia, ao comércio, ao servico e a industria.

XV. Area verde: 4reas de uso comum, reservadas a cumprir Uunica ou multiplas fungdes de
contemplacdo, repouso, preservacdo e lazer, nelas permitindo-se a instalagdo de mobiliario
urbano de apoio a estas atividades, podendo ser formada por bosques de mata nativa
representativos da flora do Municipio ou demais formagdes vegetais que contribuam para a
preservacdo das aguas, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo
paisagistica e manutencao da distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

XVI. Arruamento: ato de abrir vias destinadas a circulag@o viaria e acesso aos lotes urbanos;

XVII. Autoridade licenciadora: 6rgdo competente para analise da proposta de Parcelamento do Solo
Urbano;

XVIIIL. Calgada: parte da via, normalmente segregada e¢ em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo
de mobiliario, sinalizagdo, vegetacao, placas de sinalizagdo e outros fins.

XIX. Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da
via;

XX.  Condominios: empreendimento imobilidrio em que os condominos t€m propriedade
exclusiva sobre as partes denominadas de "unidades autdonomas" e tém propriedade
partilhada nas areas comuns que lhes pertencem na propor¢ao de suas respectivas fragdes
ideais, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado ¢ vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do condominio. Sdo edificagdes ou conjuntos de
edificacdes, de um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, e constituindo-
se, cada unidade, por propriedade autdnoma nos termos da Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

XXI. Condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizados como
unidades autonomas destinadas a edificagdo residencial, comercial, empresarial, industrial,
de logistica e de servigos, as quais correspondem fragoes ideais das areas de uso comum dos
condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao seu perimetro;

XXII. Desdobro: ¢ a divisdo da area de lote existente, oriundo de loteamento ou desmembramento
anterior para formagdo de dois novos lotes, os quais obrigatoriamente devem atender as
exigéncias minimas de dimensionamento ¢ indices urbanisticos para sua edificagdo,
previstos na Lei Municipal do Zoneamento de Uso e Ocupacédo do solo;

XXIII. Desmembramento: subdivisdo de area de gleba em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias, nem no prolongamento,
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modificagdo ou ampliacdo das ja existentes, os quais obrigatoriamente devem atender as
exigéncias minimas de dimensionamento ¢ indices urbanisticos para sua edificagdo,
previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do solo;

XXIV. Diretrizes de loteamento: conjunto de regras basicas de cumprimento obrigatorio no processo
de parcelamento do solo;

XXV. Empreendedor: o proprietario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantagio
do parcelamento, sendo as possibilidades a seguir passiveis deste enquadramento:

XXVI. O compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o superficiario,
desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-
se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
do superficiario, em caso de extingdo do contrato;

XXVII. Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de imissdo prévia
na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional de interesse social ou
regularizagdo fundiaria;

XXVIIIL A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imoével a ser parcelado ou
pelo poder publico para executar o parcelamento ou a regularizagao fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula
do imével no servico de registro de imoveis; as cooperativas habitacionais, as associagdes
de moradores e as associagoes de proprietarios ou compradores, que assumam a
responsabilidade pela implantacdo do parcelamento.

XXIX. Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos destinados a educagdo, cultura, saude,
lazer, seguranga, assisténcia social ¢ outras de interesse publico;

XXX. Equipamentos urbanos: sdo as instalagdes de infraestrutura basica e outras de interesse
publico;

XXXI. Espacos livres: aqueles de uso publico destinados a implantagdo de parques, pragas, areas de
recreagdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XXXII. Faixa nao edificavel: area do terreno onde ndo é permitida qualquer construgao;

XXXIII. Fragdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupacao;
XXXIV. Fracdo privativa: area da superficie limitada pela linha que contorna as divisas da

unidade auténoma de uso exclusivo do condémino;

XXXV.Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento;

XXXVI. Infraestrutura basica: constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circula¢do pavimentadas ou ndo;

XXXVIL Lindeiro: cujos limites sdo contiguos;

XXXVIIL. Linhas sanitarias: projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos; projeto
de rede coletora de esgotos; projeto de abastecimento de agua potavel;

XXXIX. Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,

inscrita no Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via, servida de
infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei
Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo;

XL.  Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes, dotados da infraestrutura basica, com a destinagao
de espacos livres e area institucional, abertura de novas vias, prolongamento ou modificagdo
das existentes, observadas as diretrizes de arruamento, os quais obrigatoriamente devem
atender as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para sua
edificagdo, previstos na Lei Municipal de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do solo e na Lei
Municipal de Sistema Viario;

XLI. Parcelamento: divisdo de uma gleba ou area em lotes, sob a forma de loteamento,
desmembramento ou desdobro;

XLII. Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

XLIII. Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias e/ou limites deste mesmo
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loteamento;

XLIV. Registro: ato que legitima a propriedade do lote apds a aprovacdo do parcelamento,
obedecendo-se ao procedimento legal;

XLV. Regularizacdo fundidria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as conformacdes
legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana;

XLVI. Remembramento: unificagdo de glebas ou lotes urbanos com aproveitamento do sistema
viario existente;

XLVIIL Sublote: unidade territorial privativa ou autdnoma a qual corresponde ao lote do condominio
edilicio horizontal ou condominio de lotes;

XLVIIL Testada: extensdo da face do imovel voltado para a via;

XLIX. Unidade autdnoma: a unidade imobilidria (frag@o privativa) destinada a edificacdo, resultante
de condominio constituido nos termos desta lei;

L. Uso comum: espacos externos ou internos disponibilizados para o uso de um grupo
especifico de pessoas;

LL Uso misto: utilizagdo de uma mesma edificagdo para diversos usos;

LII.  Uso privativo: de utilizagdo exclusiva;

LIII.  Via/via de circulagdo: superficie que compreende a pista de rolamento, o0 acostamento ou
estacionamento, a cal¢ada e, se houver, o canteiro central, a ciclovia ou a ciclofaixa.
Capitulo II — Das Disposicoes Gerais

Art4°.  Nao sera admitido parcelamento e ocupagdo do solo para fins urbanos:

L Em area alagadica ou sujeita a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento e a contencao das aguas;

IL. Em area considerada contaminada ou suspeita de contaminac¢do por material nocivo ao meio
ambiente ou a saude publica, sem que seja previamente saneado, atendidas as exigéncias do
orgdo competente;

111 Em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosdo linear
ou outra situagdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

Iv. Em area com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas dos orgaos competentes;

V. Em area onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagéo;

VL Em area que integre unidades de conservacdo da natureza, incompativeis com o tipo de
empreendimento;

VII.  Terrenos ndo atendidos por equipamentos e infraestrutura urbanos, especificamente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias dos orgdos competentes;

VIII.  Onde houver proibi¢ao para esse tipo de empreendimento em virtude das normas ambientais
ou de protecdo do patrimonio cultural;

IX. Em distancia inferior a 100,00 m (cem metros) da margem dos sistemas de tratamento de
esgoto.

X. Onde houver proibi¢do para o tipo de empreendimento pretendido na Lei Municipal do
Zoneamento.

§1°  Nas areas previstas no inciso IV e V deste artigo e nas areas de risco cadastradas por 6rgaos

§2°

municipais, o interessado devera submeter a aprovagdo da Comissdo Técnica Municipal de
Analise de Parcelamento do Solo e laudo geoldgico e os projetos de contengdo das encostas,
corte e aterro, sob a responsabilidade técnica do profissional habilitado pelo seu respectivo
conselho de classe.

Nos casos previstos nos incisos I ¢ VI deste artigo, o interessado devera submeter o projeto
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de saneamento da area a aprovagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente. Esse projeto
deve ser elaborado por profissional legalmente habilitado para tal.

Nos casos previstos no inciso IX, as distancias devem ser compativeis com o tipo do
tratamento do efluente, sendo que nos casos de lagoas anaerdbias a distancia minima da
margem deve ser de 100,00 m (cem metros).

A permissdo para desmatar areas no Bioma Mata Atlantica requer a aprovagdo do 6rgdo
estadual responsavel, conforme as leis estaduais e federais aplicaveis a esse bioma.

Na analise de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos devera observar as diretrizes
estabelecidas pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservagao.

E proibido desmatar ou modificar a forma natural do terreno, a menos que seja estritamente
necessario para a construg@o de estradas, e somente com a aprovagdo prévia e expressa das
autoridades governamentais mediante licenciamento.

Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento e uso
do solo pode ser recusado, total ou parcialmente, pela Comissdo Técnica Municipal de
Analise de Parcelamento do Solo, tendo em vista quando nao aferidas as condigdes a seguir
e devidamente fundamentada:

As diretrizes para uso do solo municipal, estabelecidas pelo PDM;

As diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;

Em locais em que o acesso esteja a uma distancia grande a ser percorrida, em via publica, a
partir de loteamentos vizinhos consolidados ou em consolidagao.

A defesa dos recursos naturais ou paisagisticos € do patriménio natural do municipio.

Esta Lei complementa as exigéncias de natureza urbanistica estabelecidas na Lei Municipal
de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e na Lei do Sistema Viario do Municipio, sem
modifica-las ou substitui-las.

O parcelamento do solo na Zona Rural do Municipio obedecera a legislacdo federal
pertinente.

Em todo parcelamento do solo, todas as parcelas resultantes terdo obrigatoriamente as frentes
voltadas para vias publicas, existentes ou projetadas.

SECAO I - DAS VIAS DE CIRCULACAO

As vias dos loteamentos articular-se-80 com o arruamento existente ou projetado, e terdo as
caracteristicas definidas na lei do Sistema Viario, sendo o prolongamento ou implantacio de
novas vias arteriais e coletoras indicado pelo municipio quando da expedicdo das diretrizes.

As ruas poderfo terminar na divisa da gleba a lotear, desde que haja previsdo de continuidade
da malha urbana, devendo nesse caso ser interposto um baldo de retorno (cul-de-sac)
provisorio com as caracteristicas geométricas definidas na lei do Sistema Viario.

E obrigatoria a previsdo de via publica, mesmo que pedestrial, ao longo das 4reas de
preservacdo ambiental definidas pelo Codigo Florestal (Lei Federal 12.651/2012)

E obrigatéria a previsdo de via publica carrogavel a faixa nio edificivel marginando as
rodovias e ferrovias, conforme a Lei Federal 6.766/1979, conforme critérios estabelecidos
pelo 6rgdo municipal competente e legislacao especifica.

Os empreendimentos com testada para rodovias estaduais ou federais deverdo ter licenga e
acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdo competente, sob pena de serem
indeferidos.

Paragrafo unico. Este artigo refere-se as situagdes nas quais a via marginal ndo estd implantada.

Art. 12.

As vias de circulacdo a serem planejadas e construidas estio sujeitas aos padroes delineados
na Lei do Sistema Viario e submetidos a aprovagdo da Comissdao Técnica Municipal de
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Analise de Parcelamento do Solo.

§1° Em situagdes em que a largura definida pela Lei do Sistema Viario exceder a largura da via
ja existente, a dimensao especificada na lei vigente devera ser obedecida.

§2°  Nos casos que envolvam movimentos de terra necessarios para a implantacdo das vias, €
mandatéria a implementagdo de medidas para conter a erosdo, assim como obras ¢
tratamentos adequados.

§3° A aprovagdo dos projetos relativos as vias deve ser obtida por meio da Comissdo Técnica
Municipal de Analise de Parcelamento do Solo através da apresentagdo de estudo de
classificacdo das vias conforme Lei do Sistema Vidrio.

§4°  Quando se tratar de prolongamento de uma via ja existente ou que inserida em um plano de
loteamento previamente aprovado, estipula-se que a largura dessa via ndo podera ser inferior
que a largura da via preexistente. Isso vale mesmo quando, em termos de fungdo e
caracteristicas, a nova via possa ser categorizada como de nivel inferior.

Art. 13. As vias deverdo ser pavimentadas em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ),
concreto de cimento Portland ou outra tecnologia equivalente que venha a surgir, com a
implantacdo de meio fio com sarjeta, conforme modelo definido pelo 6rgdo municipal
competente para o local onde for realizado o empreendimento

Paragrafo unico. Podera ser utilizado a pavimentagdo em bloco de concreto intertravado ou pedra
poliédrica nos casos de ruas locais de uso exclusivamente residencial, em casos de ruas
auxiliares a equipamentos urbanos e utilizagdo como traffic calming, desde que devidamente
justificados e dimensionado para tal caso, sendo obrigatorio a espessura minima de 0,10 m
(dez centimetros) do bloco.

Art. 14. Todas as calgadas deverdo atender as normas de acessibilidade.

Art. 15. A arborizacdo, os retornos, as calcadas e os canteiros deverdo ser dimensionados e
executados conforme planta e detalhes do sistema viario e do Plano Municipal de
Arborizacgdo, fornecidos pelo 6rgdo municipal competente e, quando for o caso, de acordo
com as normas do DNIT e ou DER-PR.

Art. 16. A sinalizagdo viaria, horizontal e vertical, devera atender as normas e padroes municipais e
as disposi¢des do Codigo de Transito Brasileiro - CTB.

Art. 17. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagao oficial, s6 podera
ser feita por meio de letras.

Art. 18. A denominac¢do dos logradouros publicos ¢ a numeracdo das edificagdes, sdo de
responsabilidade exclusiva da municipalidade.

Art. 19. A Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo podera exigir, sempre
que julgar necessario, através de justificativa técnica, obras de contengdo, obras de
drenagem, areas para constru¢do de escadarias ou vias exclusivas para passagem de
pedestres, as quais deverao ser executadas pelo empreendedor.

SECAOII - DAS QUADRAS E LOTES

Art. 20. Na area urbana, as quadras ndo poderdo ter comprimento superior a 150,00 m (cento e
cinquenta metros) e ndo poderdo ser inferiores a 40,00 m (quarenta metros), salvo em
loteamentos em que a Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo permita a
implantacdo de lotes menores que 200,00 m? (duzentos metros quadrados)

§1° A extensdo de quadra podera ser superior a0 maximo estabelecido na legislagdo vigente, nos
casos em que:

L. Tratar-se de implantacdo de equipamentos ndo residenciais que exijam maiores dimensdes
de quadras, o que devera ser justificado por laudo ou parecer técnico e aprovado pela
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Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo;

Tratar-se de parcelamento do solo em area de relevancia ambiental com previsdo de baixa
densidade de ocupacgao, conforme legislagdo municipal ou estadual;

Seja necessario para incorporar o tragado do sistema viario existente ou quando as condigdes
topograficas inviabilizarem a implantagdo de vias sendo necessaria a aprovagdo pela
Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo;

Para as quadras que excederem o comprimento de 150,00 m (cento e cinquenta metros),
poderdo ser exigidas vias de pedestres localizadas e dimensionadas pela secretaria municipal
competente.

A critério do Poder Publico Municipal, ouvida a Comissdo Técnica Municipal de Analise de
Parcelamento do Solo, poderdo ser admitidas, nas zonas industriais, quadras com dimensoes
maiores do que aquelas definidas no caput do artigo.

Para implantacdo de equipamentos urbanos e servicos publicos sera permitido o
parcelamento do solo com areas inferiores as fixadas por esta Lei, desde que com aprovagao
de uso pela Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo.

As quadras oriundas de projetos de loteamento deverao ser dotadas de infraestrutura exigida
na nesta lei em todas as suas testadas lindeiras a logradouros publicos.

Niao serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes encravados,
ainda que comunicaveis, com o sistema de circulagdo, por meio de serviddo predial,
legalmente construida, nos termos do art. 695 do Cédigo Civil Brasileiro.

As dimensdes minimas dos lotes serdo as constantes ao respectivo anexo integrante da lei do
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano vigente, conforme a zona onde situados.

No caso de estar a gleba a lotear contida em mais de uma zona definida na lei do Uso e
Ocupagido do Solo Urbano, aplica-se a cada parte da area as exigéncias consignadas no caput
deste artigo.

Os lotes situados nas esquinas terdo a testada menor acrescida da dimensdo consignada no
respectivo anexo integrante da lei do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano vigente, na coluna
denominada “recuo de esquina”.

SECAO III - DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS E AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE

Entende-se por areas ndo edificaveis, aquelas reservadas dentro de terrenos de propriedade
privada, que ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razdes de interesse
urbanistico.

Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas nao edificaveis:

Faixa paralela a faixa de dominio nas rodovias conforme definido em legislacao especifica;
Faixa de alta tensdo da concessionaria local de energia elétrica;

Faixa de dominio da via férrea, em toda a area existente no Municipio;

Faixas sanitarias destinadas a manutencdo das canaliza¢cdes de agua, esgoto e rios,
respeitando os afastamentos estipulados na Lei de Municipal do Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo;

As faixas ndo edificaveis sdo de posse do proprietario do terreno, podendo este utiliza-las
desde que ndo para edificagéo.

Paragrafo unico. Nas faixas ndo edificaveis é vedada qualquer edificacdo, sendo permitida apenas
ocupacao de carater reversivel e provisorio.

Art. 26.

As areas de preservacdo permanente — APP devem ser protegidas, mesmo cobertas ou ndo
por vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
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a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, conforme legislacao federal.

Art. 27. O proprietario de imdvel, em processo de parcelamento, devera informar aos compradores
de lotes, sobre as restrigdes ¢ obrigagdes a que os mesmos estejam sujeitos, pelos dispositivos
desta Lei.

Paragrafo inico. O Municipio podera exigir, a qualquer tempo, a comprovagdo do cumprimento do
disposto neste artigo, aplicando as sangdes cabiveis, quando for o caso.

SECAO IV - DAS AREAS PUBLICAS

\

Art. 28. As areas destinadas a implantagdo de equipamento urbano e comunitario deverdo ser
entregues ao Municipio cercadas em todo o seu perimetro.

Art.29. A localizagdo das areas verdes publicas e das areas destinadas a implantagdo de
equipamentos comunitarios sera definida de acordo com o interesse coletivo, 6rgdo publico
de planejamento municipal competente, considerando as diretrizes de planejamento do Plano
Diretor e, sempre que possivel, do Plano de A¢do e Investimentos - PAI, e ainda:

L Nao podem estar situadas nas faixas nao edificaveis;
II. Nao serao computados como areas verdes publicas os canteiros ao longo das vias;
111 Nao serdo computadas como areas verdes publicas as areas de preservacdo permanente.

Art. 30. As areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos ¢ comunitarios a serem entregues
ao municipio deverdo possuir no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu total em um sé
perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros), e
em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento).

Art. 31. Excepcionalmente e a critério exclusivo do 6rgao publico competente e da Comissao Técnica
Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, a doagdo das areas publicas, bem como
benfeitorias, poderdo ocorrer fora da area fracionada, levando-se em consideragdo a
proporcionalidade dos valores das areas, desde que devidamente justificada mediante a
emissdo de parecer técnico e condicionada a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano de Mallet.

§1° Para a analise, ¢ necessario comprovar a satura¢do dos equipamentos comunitarios no
entorno do loteamento proposto, bem como a capacidade técnico-operacional para atender a
populacdo prevista no aumento populacional da regido. Também ¢é necessario considerar o
déficit de equipamentos comunitarios em outra regido do municipio, onde o requerente
também seja proprietario.

§2° A proporcionalidade dos valores das areas citadas no caput deste artigo, sera determinada,
considerando a implantagdo do loteamento, adotando-se para este fim laudo técnico de
avaliagdo, segundo as técnicas das normas correspondentes da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas, a ser apresentado pelo interessado, com validade de até 90 (noventa) dias
contados de sua elaboracéo.

§3°  Olaudo técnico de avaliagdo devera ser elaborado com base no método involutivo e obedecer
as especificacdes contidas nas normas técnicas.

§4° O laudo técnico de avaliagdo serd analisado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de
Imoéveis, a qual se manifestara pela sua homologagdo ou ndo.

§5°  Observada a proporcionalidade dos valores, a doacdo complementar de valores quando
implantada em outro local do zoneamento, podera se dar mediante repasse de recursos
financeiros a0 municipio, em conta especifica, cuja destinagdo esteja vinculada a implantagao
de equipamentos comunitarios, aquisi¢cdo de terrenos para uso institucional ou areas verdes
publicas.

§6° A doagdo de que trata o paragrafo anterior devera ser devidamente justificada pelo orgao
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municipal competente ¢ condicionada a aprovagdo do respectivo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU.

§7° A aprovagao do projeto definitivo do empreendimento esta condicionada a comprovagdo da
transferéncia das areas ou do repasse integral dos recursos financeiros a0 municipio.

Capitulo III - Dos Loteamentos e Condominios Urbanisticos de Lotes

SECAO I - DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 32. Os empreendedores deverao realizar obras e instalagdes das infraestruturas urbanas, em todo
¢ qualquer loteamento, sem Onus para a Prefeitura Municipal, englobando, no minimo:

L Servigos de movimento de terra;

IIL. Demarcacao de quadras e lotes;

I11. Pavimentacao das vias;

V. Sinalizagdo de regulamentacdo das vias;

V. Implantag¢do de cal¢adas com tratamento paisagistico; arboriza¢do de todas vias publicas,

conforme o disposto nas leis do Sistema Viario e Plano de Arborizagao, utilizando-se mudas
com altura igual ou superior a 1,50m (um metro e cinquenta), devidamente tutoradas;

VL Sistema de captagdo e escoamento das aguas superficiais e profundas;

VII.  Sistema de abastecimento de dgua potavel;

VIII.  Sistema de captacdo e condugio de efluentes;

IX. Sistema de esgotamento sanitario doméstico, contribuinte a rede publica de coleta com a
viabilidade da concessionaria responsavel, quando desprovida da rede geral da
concessionaria o sistema de coleta e tratamento de efluentes devera ser projetado e
implantando de acordo com as normas vigentes relacionadas a rede e sistema de tratamento
de efluentes;

X. Rede de energia elétrica domiciliar;

XI. Rede de iluminacao publica;

XII.  Demarcagao dos lotes;

XIII.  Emplacamento oficial dos logradouros publicos.

XIV. Deposito de lixo e caixa de correspondéncias centralizados na entrada do condominio com
acesso direto a via publica;

§1° O Municipio podera exigir implanta¢do de rede fisica de servigos de telecomunicagdo e de
gas canalizado, bem como implantagdo de marcos de amarracdo a rede de apoio geodésica
adotada pelo Municipio.

§2° Em areas de elevada complexidade geoldgica-geotécnica poderdo ser exigidos obras
complementares a critério do 6rgdo municipal competente.

Art. 33, Sera reservado e entregue ao Municipio, sem 6nus para este, minimo de 35% (trinta e cinco
por cento) da area total da gleba a ser loteada.

L As areas verdes publicas dever@o ser, no minimo, iguais a 8% (oito por cento) da area
lotedvel, ndo sendo consideradas, as Areas de Preservacdo Permanente (APP) porventura
existentes;

§1°  Inexistindo area verde, esta devera ser criada com espécies nativas da regido, de acordo com
plano de manejo aprovado pelo 6rgdo ambiental competente.

§2° A érea verde podera localizar-se em duas fragdes distintas do imovel.

§3°  Quando as areas de APP corresponderem entre 20% e 40% do total da area parcelavel, estas
poderao ser consideradas no computo da area verde a ser doada para o municipio;

II. Equipamentos comunitarios deverdo ser, no minimo, iguais a 12% (doze por cento) da area
liquida loteavel e area com raio circunscrito de 10,00 m (dez metros), em terreno com
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declividade inferior a 20% (vinte por cento) e sempre que possivel, as areas de uso
comunitario serdo concentradas em um mesmo local da area loteada;

II1. Restante até completar os 35% (trinta e cinco por cento) devera ser destinado a implantacao
do sistema viario e equipamentos urbanos;
Iv. Serdo considerados, para os fins deste artigo, as necessidades ptblicas e urbanas do entorno

do local loteado.

Art. 34. As areas doadas ao poder publico deverdo atender ao disposto na Sec¢do IV - Das areas
publicas, do Capitulo II — Das Disposi¢des Gerais.

SECAO II - DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA PROJETOS DE CONDOMINIO
URBANISTICO DE LOTES

Art. 35. Os condominios urbanisticos de lotes s@o classificados, quanto ao porte, em:

a) Condominio urbanistico de lotes de pequeno porte: com mais de 01 (uma) unidade auténoma
e com area total maxima de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados);

b) Condominio urbanistico de lotes de médio porte: area total seja superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados), observando o limite de 22.500,00 m? (vinte e dois mil e quinhentos
metros quadrados);

¢) Condominio de urbanistico de lotes grande porte: area total seja superior a 22.500,00 m?
(vinte dois mil quinhentos metros quadrados), observando o limite de 40.000,00 m? (quarenta
mil metros quadrados).

Art. 36. Os Condominios Urbanisticos terdo sua area intramuros limitada a 40.000,00 m?, devendo,
em qualquer caso, suas dimensdes lineares respeitarem a dimensdo maxima da quadra
definida no Art. 20 da presente lei.

§1° Os condominios urbanisticos de lotes de pequeno porte podem ser implantados apenas em
areas previamente parceladas.

§2°  Os condominios urbanisticos de lotes de grande porte obrigatoriamente precisardo elaborar
os Estudos de Impacto de Vizinhanga.

Art. 37. Em qualquer caso, os lotes internos d condominios urbanisticos respeitardo a area e testada
consignadas na lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano

Art. 38. As areas minimas dos compartimentos destinados aos usos residenciais, comerciais,
industriais ¢ de prestacdo de servigos, bem como a disposi¢ao de vagas de estacionamento
atenderdo ao contido na Lei Municipal de Zoneamento de Uso ¢ Ocupagdo do Solo assim
como no Codigo de Obras do municipio.

§1°  Nos condominios urbanisticos de lotes residenciais serdo admitidos sublotes, ou seja, area
privativa minima de 180 m? (cento e oitenta metros quadrados), desde que a fracdo ideal de
cada unidade atenda aos parametros minimos definidos para cada zona na Lei Municipal de
Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo.

§2°  Para o computo da fragdo ideal, citado no paragrafo anterior, sera considerada:

idas areas comuns excedentes

Fragao ideal = n de sublotes

* Entende-se como "areas comuns excedentes" aquelas adicionais as ja definidas como areas comuns
nesta lei.

§3° E vedado o subfracionamento dos sublotes.
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Art. 39. O imovel onde sera implantado o condominio devera obrigatoriamente possuir testada para
a via publica.

Art. 40. Os condominios Urbanisticos de Lotes serdo admitidos somente em areas que ndo venham a
prejudicar a mobilidade urbana e integragdo do sistema viario existente ou a ser projetado.

Art. 41. A implantacdo do condominio urbanistico de lotes ndo podera interromper o prolongamento
das vias publicas ou diretrizes vidrias, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema
Viario como estruturais, arteriais, coletoras ou marginais.

Art. 42. Nos lotes integrantes do condominio, poderdo ser instituidas limitagdes administrativas e
direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagdo em geral ¢ da
protecdo da paisagem urbana, tais como servidoes de passagem, usufrutos e restricdes a
construc¢do de muros.

Art. 43. Nos condominios urbanisticos de lotes, estabelece-se que a area maxima admitida para o
loteamento condominial sera de 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados) observados
os aspectos de mobilidade, ambientais ¢ socioculturais do municipio, bem como de sua
paisagem urbana.

Art. 44, Fica vetada a implanta¢do contigua de dois condominios urbanistico de lotes de médio e
grande porte, sendo obrigatdria a observancia de um espacamento minimo de 250,00 m
(duzentos e cinquenta metros), entre as divisas de tais empreendimentos.

Paragrafo inico. Independente no disposto neste artigo a implantagdo de condominios urbanisticos
de lotes contiguos devera atender as disposi¢des dos artigos 40 e 41 desta lei.

Art. 45. Para efeito de aplicagdo da presente Lei, considera-se:

L Propriedade individualizada: a unidade territorial privativa ou autonoma a qual corresponde
uma fracdo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

II. Area de uso comum: aquela que for destinada & construgdo de vias de circulagdo interna,
areas verdes, equipamentos publicos, clube recreativo, arecas de lazer, portaria e¢ area
administrativa.

Art. 46. Condominios urbanisticos de lotes, com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), devem destinar a0 municipio uma area correspondente a 15% (quinze por cento)
da area parcelavel. Essa doagdo deve ser realizada em um local externo aos limites do
condominio e efetivada por meio de escritura publica de doagdo, sem 6nus ou encargos para
0 municipio.

L 10% (dez por cento) para area institucional,
1L 5% (cinco por cento) para area verde, ndo sendo consideradas, as Areas de Preservagdo
Permanente (APP) porventura existentes.

§1°  Inexistindo area verde, esta devera ser criada com espécies nativas da regido, de acordo com
plano de manejo aprovado pelo 6rgdo ambiental competente.

§2° A érea verde podera localizar-se em duas fragdes distintas do imével.

§3°  As areas verdes deverdo ser averbadas na matricula do imovel.

§4° Quando as areas de APP corresponderem entre 20% (vinte por cento) e 40% (quarenta por
cento) do total da area parcelavel, estas poderdo ser consideradas no computo da area verde
a ser doada para o municipio;

§5°  Os condominios urbanisticos de lotes que apresentarem mais de 40% (quarenta por cento) de
sua area liquida composta por areas de interesse de preservagdo ambiental serdo dispensados
da obrigatoriedade de que trata o caput.

§6°  No caso de o condominio urbanistico de lotes estar localizado em lote originario de
loteamento aprovado, a doagdo de area institucional sera dispensada.

§7°  As areas referidas nos incisos I e II deste artigo deverdo localizar-se fora dos limites da area
condominial, contiguas a area do condominio, salvo casos excepcionais, cuja localizagdo sera
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previamente aprovada pelo Municipio.

§8 As areas de doacdo destinadas ao uso institucional deverdo:

L. Possuir testada para via publica;

1L Estar situada em area contigua e externa ao perimetro do condominio; e,
1. Estar situadas fora das faixas ndo edificaveis.

§9°  Para os fins deste artigo, considera-se como area a delimitagdo compreendida pelo perimetro
no qual sera construido o condominio, nela nao abrangida as areas construidas, edificadas ou
de solo criado.

Art. 47. As areas doadas ao poder publico deverdo atender ao disposto na Sec¢do IV - Das areas
publicas, do Capitulo II — Das Disposi¢des Gerais.

Art. 48. Nos Condominios Urbanisticos Residenciais de lotes:

L. Seré permitida a construg@o de apenas uma unidade residencial unifamiliar em cada unidade
territorial privativa;

IL. Devera ser previsto no minimo 10% (dez por cento) do numero do total de vagas para
visitantes, sendo dispensada essa exigéncia para condominios com até 10 (dez) unidades
auténomas.

a) Para o calculo de vagas referente a porcentagem o arredondamento devera ser para mais nos
casos em que a segunda casa decimal for superior a 5 (cinco).

II1. Devera ser destinado no minimo 10% (dez por cento) da area total do empreendimento a
implantacgdo de areas lazer e/ou edificacdes de area de convivéncia.

§1° E proibida a localizagio da 4area de recreagio no recuo frontal obrigatorio,
independentemente do niimero de unidades presentes no condominio.

§2° As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreagdo, vias internas ou outros fins, depois
de aprovadas pelas autoridades competentes e definidas na conveng¢do condominial, nédo
poderdo ter sua destinacdo alterada pelo incorporador ou pelos conddminos.

Art. 49. Nos Condominios urbanisticos empresariais e industriais de lotes, com area superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), devera incorporar em seu interior um percentual
minimo de 10% (dez por cento) da area verde, considerando os parametros de uso e ocupagio
do solo e legislagdo pertinente.

Art. 50. O Condominio Urbanistico de lotes devera ser cercado com muro de alvenaria ou qualquer
outro tipo de material que garanta a sua integridade e protecao.

Art. 51. As cercas ¢ muros externos dos condominios deverdo permitir o escoamento das aguas
superficiais, a ventilacdo natural e a permeabilidade visual dos imoveis, de acordo com o
Codigo de Obras, além de respeitar a altura maxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§1°  Os limites externos dos condominios urbanisticos de lotes poderdo ser circundados por
grades, cercas vivas, muros e outras formas de vedacao. Nas testadas com mais de 100,00 m
(cem metros), vedagdes que se constituam em barreiras visuais como muros sdo permitidos
em até no maximo 50% (cinquenta por cento) desta testada. Os 50% (cinquenta por cento)
restante pode ser destinado a guaritas, acessos de pedestres e veiculos, lotes (ou fragdes)
voltados para via publica ou vedagdes em materiais que permitam permeabilidade visual.

§2°  E vedada a colocagdo de quaisquer elementos que possam causar dano fisico a pessoas ou
animais, tais como cacos de vidro, arame farpado e fios eletrificados.

Art. 52. O sistema viario interno do Condominio Urbanistico de lotes devera:

L. Articular-se com o sistema viario publico existente ou projetado em um tnico ponto ou local;
11 O empreendedor deve prever espagos destinados para a implantagdo de hidrometros,
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medidores de energia elétrica e receptores de coleta de lixo em pontos estratégicos das vias
internas.

Art. 53. Os parametros minimos de largura das vias, se dara conforme a quantidade de unidades
autdonomas dos Condominios Urbanisticos Residenciais de lotes, sendo:

L Até 20 (vinte) unidades autonomas: 10,00 m (dez metros) de largura, sendo 6,00 m (seis
metros) de pista de rolamento e 2,00 m (dois metros) de cal¢ada para cada lado;

II. Entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta) unidades autonomas: 11,00 m (onze metros) de largura,
sendo 7,00 m (sete metros) de pista de rolamento ¢ 2,00 m (dois metros) de calgada para cada
lado;

1. Acima de 80 (oitenta) unidades autonomas: 12,00 m (doze metros) de largura, sendo 8,00 m

(oito metros) de pista de rolamento e 2,00 m (dois metros) de calgada para cada lado.

Art. 54. Os parametros minimos de largura das vias, se dara conforme a quantidade de unidades
auténomas dos Condominios Urbanisticos Empresariais e Industriais de lotes sendo:

L Até 20 (vinte) unidades autonomas: 15,00 m (quinze metros) de largura, sendo 10,00 m (dez
metros) de pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de cal¢ada para
cada lado;

II. Acima de 21 (vinte e uma) unidades auténomas: 20,00 m (vinte metros) de largura, sendo

15,00 m (quinze metros) de pista de rolamento ¢ 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de cal¢ada para cada lado.

Art. 55. As vias que tiverem apenas uma face ocupada por lotes serd admitida a implantacdo de
calcada somente em frente aos lotes.

L Aplica-se somente a condominios de até 10 (dez) unidades autonomas;

II. Sob essa condi¢do consideram-se os parametros minimos de largura das vias: 8,00 m (oito
metros) de largura, sendo 6,00 m (seis metros) de pista de rolamento e 2,00 m (dois metros)
de calgada.

Art. 56. O sistema viario interno deve incluir a construcdo de bolsdes de retorno, conforme
parametros definidos na legislagdo municipal, nos casos em que a via interna ndo possua
saida e existam mais de 5 (cinco) unidades no mesmo lado da via.

Paragrafo unico. No caso de 5 (cinco) ou menos unidades, deve-se consultar e adaptar as obras
conforme as Normas de Procedimentos Técnicos (NPTs) do Corpo de Bombeiros do Parana.

Art. 57. A execucdo das obras relativas a implantagdo do empreendimento, bem como as obras de
construcao das unidades residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a construgao civil
sera, necessariamente, vistoriada pela fiscalizac¢do do respectivo 6rgdo competente.

Art. 58. Cabe ao empreendedor a manutengdo das obras de urbanizagdo, do sistema vidrio, das areas
destinadas a uso comum dos condéminos da infraestrutura basica e complementar interna,
até o registro do parcelamento do solo ou da institui¢do do condominio urbanistico de lotes
no Registro de Imoveis.

Art. 59. ApoOs a aprovacdo ¢ constitui¢do juridica do Condominio Urbanistico de Lotes, o mesmo
tornar-se-a indissoluvel, ficando sob a sua exclusiva responsabilidade, com relagdo a suas
areas internas, os seguintes servigos:

L Coleta de lixo;

IIL. Manuteng¢ao da rede e sistema para abastecimento de agua potavel e esgoto sanitario, no caso
de o mesmo ndo ser efetuado pela Concessionaria;

II1. Drenagem pluvial;

IV. Manutencao infraestrutura de iluminagéo interna;

V. Manutenggo do sistema viario e das areas destinadas a uso comum.
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Paragrafo unico. A responsabilidade dos servigos descritos neste artigo se limita a area do
condominio e ndo isenta 0 mesmo e as unidades territoriais privativas das respectivas taxas de
manuten¢do municipal ou de concessionarias.

Art. 60.

E vedado ao Municipio estender qualquer servigo publico ao interior de condominio
urbanistico de lotes, cuja responsabilidade é exclusiva dos conddéminos, salvo contrato
firmado entre as partes.

SECAO III - DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOTEAMENTO E

Art. 61.

II.
II1.
IVv.

Art. 62.

Art. 63.

Art. 64.

L.
II.

II1.

CONDOMINIOS URBANISTICOS DE LOTES

Para efeito de aprovagdo de projeto técnico de parcelamento do solo, o interessado devera
encaminhar a Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo:

Pedido de consulta prévia de viabilidade técnica;
Pedido de diretrizes basicas para o parcelamento;
Pedido de analise de anteprojeto urbanistico; e
Pedido de aprovacgdo do projeto técnico definitivo.

Nao serao aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que possuir
parcelamento irregular, evidenciado em processo administrativo da Prefeitura.

Além das exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo oficial responsavel pelo licenciamento, sera
solicitada a consulta ao 6rgdo estadual competente, quando necessario, para analise e
anuéncia prévia dos projetos de parcelamento de solo, bem como suas modificagdes e
altera¢Ges no ambito municipal, em conformidade com as respectivas atribuigdes.

Subsecdo I - Da consulta prévia de viabilidade técnica

No pedido de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, o interessado anexara:

Numero da inscri¢do imobiliaria ou cadastro do imovel;

Croqui da localizagdo do imovel a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome da rua
mais proéxima e orienta¢ao norte; e

Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certiddo ndo superior a 90
(noventa) dias.

Paragrafo tinico. O processo sera totalmente digital, todos os documentos deverao ser apresentados
em formato PDF compatibilizados com o sistema de analise utilizado pelo municipio.

Art. 65.

II.
II1.
IVv.

Art. 66.

§1°

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, ao informar sobre a
viabilidade técnica, indicara:

Zona a que pertence o empreendimento;

Dimensdes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes para aquela area;
Indicagdes do sistema viario principal;

Existéncia ou ndo de areas de preservacdo permanente (APPs’), faixas de dominio e faixas
sanitarias e demais restricdes ambientais.

A Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo se pronunciara sobre a
resposta da Consulta de Viabilidade em um prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis.

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo sera responsavel por
avaliar os aspectos técnicos e urbanisticos do requerimento ¢ da documentacao apresentada.
Posteriormente, os documentos serdo encaminhados a Procuradoria Geral do Municipio para
analise da documentacdo cartoraria e tributaria, bem como para emissao de parecer sobre os
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aspectos legais relacionados a solicitagdo do empreendedor.

A Procuradoria Geral do Municipio emitird parecer fundamentado pelo prosseguimento ou
ndo do processo de loteamento, e devolvera os autos do procedimento administrativo a
Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo.

A aprovagdo da Consulta Prévia de Viabilidade sera emitida através de Parecer fundamentado
emitido e subscrito pela Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo,
com a aprovagdo pela maioria absoluta de seus membros.

O prazo maximo de validade da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica sera de 6 (seis)
meses a contar da data de sua expedicao.

Subsecdo II - Das diretrizes basicas

No pedido das Diretrizes Basicas, o interessado anexara:

Consulta prévia de viabilidade técnica com as informagdes fornecidas pela municipalidade;
Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certidao ndo superior a 90
(noventa) dias;

certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel;

Certiddo de econdmico profissional ou alvara profissional do municipio onde estiver inscrito;
certiddo ou documento equivalente, expedida pelo conselho de classe a que o profissional
for inscrito, atestando a capacidade técnica para desenvolvimento de levantamentos
topograficos em area urbana, bem como de projeto e implantagdo de loteamentos.

Planta planialtimétrica da 4rea, em 1 (uma) via, na escala 1:500 (um por quinhentos) até
1:2.000 (um por dois mil), com referéncias da rede de apoio geodésica adotada pelo
municipio, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante legal,
indicando:

divisas da area definidas;

b) localiza¢do dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais

c)

VIL
VIIL
IX.

§1°

§2°

Art. 69.

II.
II1.
IVv.

ou artificiais, vegetagdo com classificacdo de porte e construgdes existentes, tipologia do
solo e principais acidentes topograficos no imdvel e em suas areas contiguas;
relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1,00m (um metro).

Arruamento contiguo a todo perimetro;
Tipo de uso a que se destina o projeto;
Estudo preliminar do arruamento com indicagdo do gabarito;

O processo sera totalmente digital, todos os documentos deverdo ser apresentados em
formato PDF e os arquivos referentes aos projetos em arquivo aberto, preferencialmente nos
formatos DXF ou shapefile, editaveis e devidamente georreferenciados, compatibilizados
com o sistema de analise utilizado pelo municipio.

Sempre que se fizer necessario, a critério da Comissao Técnica Municipal de Analise de
Parcelamento do Solo, podera ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo
do perimetro do terreno, até o limite de 100,00m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor
de dguas mais proximo.

O o6rgido municipal competente, com base na documentagdo requisitada, fornecera as
diretrizes basicas, indicando na planta apresentada:

As vias de circulagdo do sistema viario basico do Municipio, de modo a permitir o
enquadramento e entrosamento entre o sistema existente € 0 proposto;

Faixa de dominio de rodovias;

Localizagdo das passagens de pedestres;

Definicao das faixas ndo edificaveis;

Faixas de escoamento de aguas pluviais;
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Areas de Interesse Ambiental., bem como aquelas destinadas & preservagdo permanente,
conforme previsto no Codigo Florestal;

Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios,
das areas livres de uso publico e das areas verdes;

As zonas de uso predominante na area, com indicagdo dos usos compativeis.

O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a viabilidade de
infraestrutura de saneamento, podendo-se admitir neste caso:

Laudo, ou carta de viabilidade, baseado em estudo feito pela concessionaria local de
abastecimento de agua, constando que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema;
Parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuracdo de pogos
ou sistema semelhante.

Laudo, ou carta de viabilidade baseado em estudo feito pela concessionaria local de coleta e
tratamento de esgoto, constando que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema;
Apresentacdo de solugdo alternativa para coleta e tratamento de efluentes.

Encaminhamento da declaracdo da viabilidade de fornecimento de energia elétrica, fornecida
pela concessionaria dos servigos;

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo se pronunciara sobre as
diretrizes em um prazo maximo de 20 (vinte) dias tteis.

O prazo méximo de validade das diretrizes sera de 6 (seis) meses a contar da data de sua
expedigao.

Subsecdo 111 — Da aprovagdo do anteprojeto urbanistico

Cumpridas as etapas da Subsecdo I e Subse¢do Il deste Capitulo, o interessado elaborara o
anteprojeto urbanistico, submetendo-o a analise da Comissdo Técnica Municipal de Analise
de Parcelamento do Solo, devendo apresentar:

Consulta prévia de viabilidade técnica e diretrizes basicas para o parcelamento, com todas as
informagdes fornecidas pela Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do
Solo;

Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certiddo nao superior a 90
(noventa) dias;

Certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel;

Certiddo de econdmico profissional ou alvara profissional do municipio onde estiver inscrito;
Certidao ou documento equivalente, expedida pelo conselho de classe a que o profissional
for inscrito, atestando a capacidade técnica para desenvolvimento de levantamentos
topograficos em area urbana, bem como de projeto e implantacao de loteamentos.

Proposta preliminar do empreendimento com escala minima de 1:1.000 (um por mil),
georreferenciada no Sistema de Referéncia SIRGAS 2000, projegdo UTM - Sistema de
Coordenadas Universal Transversal de Mercator — Fuso 228, na qual conste:

a) divisao e conformagd@o de quadras e lotes, dimensdes basicas, arruamento, arranjos das
areas comuns;

b) indicagdo das areas destinadas ao poder publico e a implantagdo de programas
habitacionais de interesse social, quando for o caso;

c) proposta de tratamento da cobertura vegetal na area dos lotes, contengdo de encostas,
escoamento de aguas e demais elementos técnicos necessarios a perfeita compreensao
do anteprojeto, quando for o caso.

d) declaracdo de viabilidade de abastecimento d'agua potavel, fornecida pelo orgéo
competente;



VIL

§1°

§2°

§3°

Art. 75.

Art. 76.
Art. 77.

Art. 78.

§1°

§2°

§3°

Art. 79.

II.

II1.

MUNICIPIO DE MALLET/PR

e) declaracdo de viabilidade de coleta de esgotos, fornecida pelo 6rgdo competente, nos
locais atendidos pela rede publica;

f) declaracdo da viabilidade de fornecimento de energia elétrica, fornecida pelo 6rgao
competente;

g) atestado de viabilidade do 6rgdo competente para empreendimentos que possuam acesso
ou testada para rodovias estaduais ou federais.

Anotacgdo de responsabilidade técnica expedida pelo Conselho Profissional competente do
projeto / estudo urbanistico.

Todas as vias dos projetos, bem como seus respectivos memoriais, deverdo conter as
assinaturas do proprietario e do responsavel técnico.

As plantas a que se referem este artigo conterdo marcos de amarracdo a rede de apoio
geodésica adotada pelo municipio.

O processo serd totalmente digital, todos os documentos deverdo ser apresentados em
formato PDF e todos os arquivos referentes aos projetos em arquivo aberto,
preferencialmente nos formatos .DXF ou shapefile, editaveis e devidamente
georreferenciados, compatibilizados com o sistema de analise utilizado pelo municipio.

Mesmo que o processo esteja tramitando na forma digital, a critério da Comissdo Técnica
Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, podera solicitar cdpias impressas dos
projetos, bem como seus respectivos memoriais.

O prazo para andlise sera de 60 (sessenta) dias uteis.

Apo6s analise do anteprojeto urbanistico, este serd devolvido ao interessado contendo
indicagdes de alteragoes recomendadas, se for o caso, juntamente com as diretrizes contendo
a numeracdo dos lotes e quadras de acordo com o cadastro técnico multifinalitario, a fim de
que seja elaborado o projeto definitivo.

Com base nos elementos fornecidos, o interessado elaborara o projeto que sera analisado
para efeito de liberagdo do alvara de licenga para inicio das obras.

Aprovados os projetos, o interessado apresentara copia impressa dos mapas e memoriais,
com a assinatura do proprietario e do responsavel técnico, para que sejam carimbados,
atestando sua aprovacao, tal aprovacdo podera ser dispensada, desde que haja uma declaragéo
expressa com a assinatura de ambos declarando o conhecimento e o atendimento do
parcelamento ao disposto no Plano Diretor Municipal, com aprovagao de forma 100% digital.
O anteprojeto tera validade de 2 (dois) anos, vencido este prazo o interessado devera
encaminhar nova consulta prévia de viabilidade.

A aprovacao do anteprojeto urbanistico ndo implica na autorizagdo para execugdo das obras.
O interessado deve submeter para aprovagdo o projeto técnico definitivo juntamente com os
projetos complementares, além de obter as licengas ambientais necessarias antes de iniciar a
construcao.

Subsegdo IV — Da aprovagdo do projeto urbanistico definitivo

O interessado, apds a aprovagdo do anteprojeto urbanistico, devera solicitar a aprovagdo de
projeto definitivo do loteamento ou condominio urbanistico, com os seguintes documentos
relativos ao imével:

Requerimento solicitando licenga para aprovagdo do projeto, assinado pelo proprietario ou
seu representante legal;

Consulta prévia de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes
urbanisticas para o parcelamento;

Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certiddo ndo superior a 90
(noventa) dias;
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V. Certiddo Negativa de Débitos do imovel objeto do desmembramento — débitos totais do
imével devem estar quitados;

V. Certiddo de econdmico profissional ou alvara profissional do municipio onde estiver inscrito;

VL certiddo ou documento equivalente, expedida pelo conselho de classe a que o profissional

for inscrito, atestando a capacidade técnica para desenvolvimento de levantamentos
topograficos em area urbana, bem como de projeto e implantacao de loteamentos.

VII.  Instrumento de liberagdo pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria -
INCRA, quando for o caso;

VIII.  Contratos ou outros atos que comprovem a condi¢do de empreendedor;

IX. Anuéncia expressa da Secretaria do Patrimonio da Unido ou do 6rgdo estadual competente,
quando o empreendimento for realizado integral ou parcialmente em area, respectivamente,
da Unido ou do Estado;

X. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos casos previstos em lei;

XI. Estudo ambiental competente, nos casos previstos em lei.

XII.  Licenca Ambiental ou documento equivalente fornecido pelo Instituto de Agua e Terra, ou
6rgdo Ambiental Municipal, autorizando a instalacdo do loteamento/empreendimento,
quando for o caso;

XIII.  Copias dos projetos urbanisticos e complementares ¢ memorial descritivo dos mesmos;

XIV. Registro de responsabilidade técnica expedido pelo Conselho Profissional competente

XV. laudo geotécnico/geoldgico do loteamento, quando necessario ou quando exigido pela
Prefeitura;

XVI. Org¢amento para execucdo das obras do sistema viario e infraestrutura de saneamento, rede
energia elétrica e iluminagao publica;

XVII. Cronograma fisico-financeiro das obras do loteamento/empreendimento

XVIIIL. O projeto de parcelamento devera conter:

a) planta de localizagdo em escala compativel com o entorno;

b) projeto urbanistico na escala de 1:1000, georreferenciado no Sistema de Referéncia
SIRGAS2000, proje¢do UTM - sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — Fuso
228, indicando:

b.1) norte geométrico ou verdadeiro;

b.2) pontos de amarragdo ou de referéncia da obra;

b.3) cursos d'agua, areas alagadigas ¢ mananciais, se houver;

b.4) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

b.5) edificacdes existentes;

b.6) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e
numeracao;

b.7) afastamentos exigidos, devidamente cotados;

b.8) curvas de nivel, com equidistancia de 1,00m (um metro);

b.9) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

b.10) dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias, bem como dados das curvas de concordancia horizontal
(desenvolvimento, raio, tangente, angulo central e area tomada pela rua);

b.11) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

b.12) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das curvas e linhas
projetadas;

b.13) em planta e perfis, todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e respectivas
bocas-de-lobo;

b.14) pragas ¢ demais areas publicas, destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos,
estabelecidas pela legislagdo vigente, observados os critérios minimos previstos nesta Lei;

b.15) areas de preservacdo permanente, faixas de drenagem e faixas ndo edificaveis

estabelecidas pela legislacdo vigente;
b.16) linhas de transmissdo de energia e suas faixas de dominio, se houver;
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b.17) areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatorio de agua, se
houver;

b.18) quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto;

b.19) faixas sanitarias nao edificaveis nos locais onde as tubula¢des nao passem pelas vias
publicas;

b.20) no caso de condominio urbanistico de lotes deverdo ser indicadas as areas de uso
comum;

b.21) indicagdo de muros de arrimo quando necessario;

b.22) outras informagdes necessarias a critério da Comissao Técnica Municipal de Analise

de Parcelamento do Solo.

¢) Os projetos complementares deverdo constar de:

c.1) rede de abastecimento d agua;

c.2) rede de coleta e sistema de tratamento de esgoto, quando exigido;

c.3) rede de energia elétrica;

c¢.4) iluminagdo publica;

c.5) projeto de rede de drenagem das aguas pluviais dimensionadas, conforme calculo da bacia
contribuinte;

c.6) projeto de terraplanagem;

c.7) projeto de pavimentagao;

c.8) projeto de acessibilidade;

¢.9) outras informagOes necessarias a critério da Comissdo Técnica Municipal de Analise de
Parcelamento do Solo.

Art. 80. Os projetos deverdo atender as normas da ABNT, ser aprovados pelos 6rgdos competentes e
ser apresentados completos, com seus respectivos memoriais descritivos e de calculo,
detalhamentos e or¢amentos.

Art. 81. O memorial descritivo do empreendimento devera conter obrigatoriamente, pelo menos:

I. A descrigdo sucinta do empreendimento, com suas caracteristicas;

II. Quadro de estatistica contendo todas as areas;

111 A fixagdo da zona de uso predominante;

V. As condigdes urbanisticas do loteamento ou condominio e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

V. A érea total do terreno e indicag@o das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio
no ato de registro do empreendimento;

VL Limites e confrontagdes dos lotes e areas publicas;

VII.  Aindicagdo dos equipamentos urbanos e comunitéarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes nas adjacéncias, bem como o modo de se estabelecer as conexdes
necessarias a sua utilizagao.

§1° Todas as vias dos projetos, bem como seus respectivos memoriais, deverdo conter as
assinaturas do proprietario ¢ do responsavel técnico.

§2° As plantas a que se referem este artigo conterdo marcos de amarracdo a rede de apoio
geodésica adotada pelo municipio.

§3° O processo sera totalmente digital, todos os documentos deverdo ser apresentados em
formato PDF e todos os arquivos referentes aos projetos em arquivo aberto,
preferencialmente nos formatos DXF ou shapefile, editdveis e devidamente
georreferenciados, compatibilizados com o sistema de analise utilizado pelo municipio.

§4° Aprovados os projetos, o interessado apresentara copia impressa dos mapas ¢ memoriais,
com a assinatura do proprietario ¢ do responsavel técnico, para que sejam carimbados,
atestando sua aprovacao, tal aprovacao podera ser dispensada, desde que haja uma declaragéo
expressa com a assinatura de ambos declarando o conhecimento e o atendimento do
parcelamento ao disposto no Plano Diretor Municipal, com aprovagao de forma 100% digital.
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Mesmo que o processo esteja tramitando na forma digital, a critério da Comissdo Técnica
Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, podera solicitar cdpias impressas dos
projetos, bem como seus respectivos memoriais.

Além do previsto no artigo 80, 0o memorial descritivo de condominio urbanistico deve conter
as condi¢des urbanisticas do empreendimento e as limitagdes que incidem sobre as unidades
auténomas e suas edificagdes, bem como deve constar integralmente, na convengdo de
condominio.

Todos os projetos previstos nesta subsecao deverdo ser prévia e obrigatoriamente aprovados
nos Orgdos Federais e Estaduais competentes, inclusive nas concessionarias de servigos
publicos pertinentes, quando for o caso.

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo podera exigir, ainda,
além dos documentos mencionados nesta se¢do, a apresentagdo de outras plantas, desenhos,
calculos, documentos e detalhes que julgar necessarios ao esclarecimento ¢ bom andamento
do processo.

O prazo para a aprovacao do projeto e emissao do Decreto e Termo de Vinculagdo dos Lotes,
conforme estabelecido neste artigo, ndo pode exceder 180 (cento e oitenta) dias a partir da
data de protocolo do requerimento, desde que todas as formalidades legais tenham sido
cumpridas.

Apos a apreciagio dos projetos do empreendimento, o Orgéo Técnico Municipal, expedira o
Decreto de Aprovacgdo e "Termo de Vinculagao dos lotes", a ser registrado junto ao Cartorio
de Registro de Imoéveis, as expensas ¢ responsabilidades do interessado.

O Decreto de Aprovagdo de loteamento, instrumento legal atribuido ao Prefeito Municipal,
devera conter, no minimo:

Denominagio do loteamento;

Numero de lotes;

Empreendedores responsaveis;

Obrigacdes dos empreendedores;

Prazo de execugao;

Indicacdo dos lotes alienados em propor¢do com as etapas do projeto;
Informagdes das areas que passam ao dominio publico.

Para os projetos de condominios urbanistico de lotes, o 6rgao técnico municipal expedira o
Alvara de Aprovag@o, constando no minimo:

Denominacido do condominio;

Numero de unidades autdnomas;

Empreendedores responsaveis;

Obrigacdes dos empreendedores;

Prazo de execucao;

Informagdes das areas que passam ao dominio publico.

Vinculado o empreendimento, o Orgdo Técnico Municipal expedira o Alvara de
Implantagdo, com validade de 4 (quatro) anos, prorrogavel por mais dois anos, desde que
devidamente justificado e autorizado.

Subsegdo V - Das obras ¢ garantias

Por ocasido da aprovagdo de todos os projetos, memoriais ¢ documentacdo, para emissdo do
Alvara de Parcelamento, o proprietario assinara termo de compromisso, obrigando-se:

Cumprir o cronograma de execucdo, sem qualquer 6nus para a Municipalidade, todas as
obras, conforme cronograma fisico-financeiro aprovado;
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11 Facilitar a fiscalizagdo permanente da Municipalidade durante a execucdo das obras e
Servigos;

1. Nao efetuar venda de lotes antes da publicacdo do decreto de aprovagdo do loteamento ou
condominio urbanistico;

IV. Anexar modelo de contrato de compra e venda, além de outras clausulas, contendo:

a) a condi¢do de que s6 poderdo receber constru¢des depois de executadas as obras do art. 32,

exceto obras de pavimentacdo e calgada, pelo menos em toda a extensdo do respectivo

logradouro;

as restrigdes previstas nesta Lei, em especial obrigagdes pela execucao dos servigos a cargo

do vendedor, respondendo solidariamente aos compromissarios compradores ou adquirentes

na proporcdo da area de seus lotes;

¢) caucionamento de areas e outros bens suficientes, a critério da Comissdo Técnica Municipal
de Analise de Parcelamento do Solo, para cobertura dos custos de implantagdo do
loteamento.

b

~—

Art. 90. No termo de compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que o
loteador ¢ obrigado a executar e o prazo fixado para suas execugoes.

§1°  As obras e servicos de infraestrutura basica deverdo ser executados de acordo com o
cronograma fisico aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§2° O empreendedor tera o prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da data de emissdo de alvara
de urbanizagio, para executar as obras e servigos de infraestrutura basica.

§3° Poderdo ser feitas alteragdes na sequéncia de execugdo dos servigos ¢ obras contidos no
cronograma fisico aprovado, mediante apresentagdo de adequagdes em um novo cronograma,
justificando-se, quais alteragdes serdo autorizadas.

§4°  No caso de a obra ser executado em etapas, o termo de compromisso devera conter ainda:

L. Definicédo de cada etapa da obra;

II. Defini¢ao do prazo de execucao de toda a obra e dos prazos e areas correspondentes a cada
etapa;

111 Estabelecimento das condigdes especiais, se for o caso, para a liberagdo das areas
correspondentes a cada etapa;

Iv. Indicacdo dos lotes alienados em propor¢do com as etapas do projeto.

Art. 91. Apos a emissdo do Decreto Municipal que autoriza o Parcelamento, o interessado devera
submeté-lo ao registro de imoveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgado competente, de acordo
com o expresso na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragoes.

§1° A comprovagido da providéncia mencionada neste artigo sera feita mediante certiddo do
Cartorio de Registro de Imoveis.

§2°  Noregistro de parcelamento do solo urbano (loteamento ou desmembramento ou condominio
urbanistico) devera ser exigida a apresentacdo das licengas ambientais expedidas pelos
0rgaos responsaveis.

Art. 92. Nos empreendimentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel
na entrada, placa contendo nome do empreendimento, do proprietario, da empresa ou
responsavel técnico, data e numero do alvara de implantagdo do empreendimento.

Art. 93. As areas de equipamento urbano e comunitario e os espagos de uso publico destinados a area
verde serdo implantadas pelo empreendedor, conforme estabelecido pelo Plano Municipal
de Arborizagdo e serdo mantidas e conservadas pelo empreendedor até o recebimento das
obras.

Art. 94. Durante o periodo de implantacdo de empreendimento, o interessado devera apresentar, a
cada 6 (seis) meses a contar da data do alvara, relatorio comparativo das obras e servigos
realizados a partir do cronograma estabelecido.
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Para fins de garantia da execu¢do das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida para
o loteamento, antes de sua aprovagdo, ficara caucionado um percentual da area total de lotes
do loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras, acrescido de 10% (dez
por cento), a titulo de administragdo da obra.

O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area, considerando as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de preferéncia em
area continua, de livre escolha pela Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento
do Solo.

O valor dos servicos e obras a serem executados no loteamento deverdo ser apurados
mediante apresentacdo dos orgamentos das obras considerando os valores praticados nas
tabelas referenciais (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos ¢ Indices da Construgdo Civil
- SINAPI e Sistema de Custos Referenciais de Obras - SICRO).

O instrumento de garantia hipotecaria de lotes do empreendimento deve ser registrado na
matricula.

A caugao podera ser feita em imoéveis, carta de fianga bancaria, dinheiro ou titulos da divida
publica, e em Seguro Garantia, sempre correspondendo ao mesmo valor orgado para as obras
de urbanizacdo.

Se a caucdo se der na forma de carta de fianga bancaria, ela ficara em depoésito na Secretaria
de Finangas, contendo clausula de correcdo monetaria e prazo de no minimo o previsto no
cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses.

Sendo necessario, na emissdao do alvara de urbanizagdo, podera ser exigida a renovagado da
caugdo com prazo de validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis) meses.

A retirada da caugdo de lotes podera ocorrer conforme a propor¢do da execugdo das obras ¢
servigos, mediante solicitagdo do empreendedor e aceite da municipalidade.

Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela fiscalizagdo
das obras e servigos, e atestado de pleno funcionamento das redes de servigo, fornecido pelos
orgdos concessionarios de servigcos e orgdos publicos responsaveis pela politica de meio
ambiente, o Poder Executivo Municipal, através da Comissao Técnica Municipal de Analise
de Parcelamento do Solo, emitira o Termo de recebimento do loteamento e liberara as areas
caucionadas.

No caso de projetos de parcelamento a serem realizadas por etapas, a liberacdo dos lotes
caucionados sera feita proporcionalmente a cada area convencionada.

Paragrafo unico. O loteamento ou condominio podera ser liberado em etapas, desde que na parcela
em questao, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

Art. 98.

Art. 99.

Nos condominios urbanisticos poderdo ser penhoradas areas privativas até a execucdo total
das obras, sendo que sé serdo liberados Alvaras de Habite-se em areas cuja infraestrutura ja
esteja concluida.

Caso as obras de que esta Lei, ndo tenham sido realizadas no prazo concedido a contar da
data de aprovagdo do loteamento, a Municipalidade promovera agdo competente para obrigar
a realizacdo da mesma, ou promovera por meios proprios, executando a garantia prestada
pelo loteador.

Paragrafo unico. O empreendedor se responsabilizara por um prazo de 05 (cinco) anos, apds o
termo de recebimento do loteamento, em todas obras de infraestruturas executadas no loteamento, e
caso ocorram problemas nas obras essas deverdo ser corrigidas dentro de um prazo a ser definido
pela Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo.

SECAO IV - DA INFRAESTRUTURA DOS PARCELAMENTOS
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Todo empreendedor de loteamento obriga-se a implantar, no minimo, a infraestrutura basica
composta por:

demarcac¢do das quadras, através de marcos de concreto de 10x10x30cm, cravados em cada
vértice;

demarcagdo dos lotes, através de marcos de madeira de lei de 5x5x20cm, cravados em cada
vértice;

abertura das vias publicas, com a caixa de via definida na lei do Sistema Viario;
implantac¢do de meios-fios, conforme modelo constante da lei do Sistema Viario, na caixa de
via e nas baias de estacionamento;

pavimentag¢do de todas as ruas, obedecidas as caracteristicas descritas na lei de Sistema
Viario, bem como as descritas na presente lei, sendo as vias de categoria arterial ou coletora
demarcadas por ocasido da expedigdo de diretrizes;

sistema de energia elétrica e de iluminacao de todas as vias publicas, conforme lei do Sistema
Viario, normas ABNT e da concessionaria de energia;

arborizagdo de todas vias publicas, conforme o Plano Municipal de Arborizagdo, bem como
atendendo aos requisitos lei do Sistema Vidrio;

sistema de fornecimento de agua potavel, proveniente da rede publica, segundo as normas
da ABNT e da concessionaria publica;

sistema de esgotamento sanitario doméstico, contribuinte a rede publica de coleta com a
viabilidade da concessionaria responsavel, quando desprovida da rede geral da
concessionaria o sistema de coleta e tratamento de efluentes devera ser projetado e
implantando de acordo com as normas vigentes relacionadas a rede e sistema de tratamento
de efluentes;

sistema de drenagem pluvial através de galerias pluviais interligadas ao sistema existente ou
por disposicao final em curso d’agua natural, mediante dispositivos de dissipacao de energia
hidraulica.

Serd exigido, para loteamentos e condominios urbanisticos de lotes a apresentacdo de
projetos e a implementagdo de infraestrutura de saneamento que garantam o abastecimento
de agua potavel, coleta ¢ tratamento de efluentes residuais ¢ drenagem de aguas pluviais,
independentemente do nimero de unidades planejadas.

Quanto ao sistema de drenagem:

Quando a canalizagdo publica de drenagem for insuficiente ou ndo existir na via onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, devera ser apresentada solucao técnica, a qual sera
avaliada pela Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo e executada
pelo empreendedor;

Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede publica
existente, sera obrigatdria a execugdo de emissario até o fundo de vale, com dissipador de
energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

Quando for o caso, sera obrigatdria a apresentagdo de projeto de mecanismos de contengao
de cheias, bacias ou reservatorios de retencao, sob a responsabilidade técnica de profissional
legalmente habilitado pelo Conselho Profissional;

Para o dimensionamento devera ser considerada area liquida loteada e a area destinada ao
sistema viario;

O dimensionamento do volume necessario para o reservatorio de detencdo devera ser
calculado mediante a aplicagdo da seguinte formula:

V=KxIxA

Onde:
V = volume do reservatorio
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K = constante dimensional = 0,20
I = intensidade da chuva = 0,080m/h
A = area prevista nos incisos IV deste artigo

O diametro do orificio regulador de vazdo devera obedecer ao seguinte critério:

VOLUME DIAMETRO
Até 2m3 25mm
3a6m? 40mm
7 a26m? 50mm

27 a 60m3 75mm
61 a 134m3 100mm
135 a 355m? 150mm
356 a 405m? 200mm
406 a 800m? 300mm
801 a 1300m3 400mm
1301 a 2000m3 500mm

§1°  As areas localizadas a montante do loteamento podem ser incluidas na area de contribui¢do
do projeto de drenagem do proprio loteamento.

§2° Para fins de projeto, ao adotar o coeficiente de escoamento superficial, deve-se sempre
considerar o pior cenario para as areas de contribuigdo, de acordo com a Lei de Municipal do
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo;

§3° Quando houver interligacao a rede de drenagem pré-existente, devera ser apresentado calculo
demonstrando a capacidade de suporte da rede ao aumento da vazao.

§4°  As tubulagdes que ndo passarem pelas vias publicas terfo faixas sanitarias "ndo edificavel"
com largura minima conforme projeto.

Art. 103. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderao prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem
executadas nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

Paragrafo unico. Os cursos d’agua nao poderdo ser desconsiderados, retificados ou canalizados,
sem a apresentacdo prévia justificativa acompanhada de Laudo Técnico, anotagdo de
responsabilidade técnica, e licenciamento ambiental emitido pelos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 104. A linha de tubulacdo de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, devera ser
preferencialmente executada inteiramente sob a cal¢ada, atendendo as normas e padrdes
definidos pela municipalidade, salvo nos casos em que seja tecnicamente inviavel.

Paragrafo unico. A linha de tubulagdo da rede de drenagem pluvial podera seguir pelo meio da via
publica, quando ndo for viavel tecnicamente o trajeto sob a cal¢ada, devendo nestes casos utilizar
obrigatoriamente tubulag¢des de concreto do tipo PA2.

Art. 105. Quanto ao sistema de abastecimento de agua:

L Onde néo existir rede de abastecimento de agua, o loteador devera, com aprovagdo do 6rgdo
competente, executar com respectiva outorga para o uso dos recursos hidricos e a competente
licenga ambiental o projeto para o abastecimento, a partir da captagdo em manancial existente
na area ou a partir de pogos artesianos.

IIL. Caso a Concessiondria ndo assuma a operagdo do sistema de abastecimento de agua, este
devera funcionar em sistema de condominio ou comunitario do qual participardo todos os
compradores de lotes e o loteador.

Art. 106. Quanto ao sistema de coleta e tratamento de esgotos:
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O empreendedor deverda apresentar projeto de esgotamento sanitario, aprovado pela
Concessionaria, ¢ implantar a rede sob fiscalizagdo deste drgdo, propiciando condi¢des para
ligacdo a rede publica, quando esta estiver implantada em frente ou a uma distancia de até
300,00 m (trezentos metros) do empreendimento.

Havendo necessidade da execugdo da estacdo de tratamento de efluentes, ficara a cargo da
Concessionaria de servi¢o publico de saneamento a sua operagdo, manutencdo ¢ exploracdo
comercial, desde que observadas e atendidas as orientagdes e normas da concessionaria, e,
especialmente, implantada de acordo com o projeto por ela previamente aprovado.
Inexistindo rede publica a uma distancia de até 300,00m (trezentos metros), ou ndo sendo
viavel a liga¢do na rede coletora de efluentes, deve ser utilizada solug¢do individual de
tratamento, obedecendo as exigéncias determinadas no licenciamento ambiental e/ou NBRs
em vigor.

Quando o sistema de tratamento de efluentes for efetuado por meio de sistema prdoprio
individual, tal obrigacdo ficara a cargo do adquirente do imoével, no momento da aprovagdo
do projeto da edificagdo, sendo ele responsavel pela instalagao, funcionamento € manutengao
do sistema individual.

Sera exigido do empreendedor a apresentacdo de projetos e a execugdo da cessionaria de
energia elétrica do municipio e em conformidade com os padrdes definidos pela Comissao
Técnica Municipal de Andlise de Parcelamento do Solo.

Paragrafo unico. As redes de energia elétrica e de iluminagdo devem ser, se possivel, na modalidade
subterraneas ¢ iluminagdo das vias publicas em LED ou tecnologia superior.

Art. 108.

Art. 109.

Art. 110.
§1°
§2°

§3°

E permitida a implantagdo de infraestrutura complementar aquela consignada no caput do
presente artigo, as expensas do empreendedor, devendo os projetos respectivos serem
apresentados ao Municipio para aprovagdo, ouvidos os orgdos com jurisdicdo sobre as
respectivas redes.

Ao comprador ou compromissario comprador dos lotes advindos de novos parcelamentos
regulares, ¢ assegurado o direito de requerer alvard de construgdo, dentro dos requisitos da
lei do Uso e Ocupagdo do Solo e do Cddigo de Obras, a partir do momento de registro
imobiliario do parcelamento, sendo, entretanto, vedada a emissdo de “habite-se” enquanto
ndo estiver concluida a infraestrutura na via para a qual sua parcela tenha testada.

Capitulo IV - Projetos de Desdobro, Desmembramento e Remembramento

O desdobro ¢ o desmembramento somente poderdo se dar em area com acesso direto a via
publica, onde as vias de acesso estejam em regulares condi¢des de trafegabilidade.

Para fins deste artigo, o desdobro consiste na hipdtese de tUnica divisdo de um imoével em
dois.

Para fins deste artigo, o desmembramento consiste na divisdo de um imdvel em até 10 (dez)
lotes.

Para fins deste artigo considera-se condigdes de trafegabilidade as vias publicas legalmente
instituidas , de acordo com a lei do sistema viario municipal, excetuando-se as serviddes
publicas de passagens, estradas rurais e rodovias estaduais e, ou federais.

SECAO I - DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO

Art. 111.

E REMEMBRAMENTO

Em desmembramentos de imével, por iniciativa do proprietario, de area superior a
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2.000,00m? (dois mil metros quadrados), serd obrigatéria a cessdo ao municipio, sem
qualquer Onus, de areas destinadas a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como a areas verdes de uso publico, as quais deverdo ser proporcionais a gleba e nunca
inferiores a 15% (quinze por cento) da area do desmembramento, dos quais:

As areas verdes de uso publico deverfo ser, no minimo, iguais a 5% (cinco por cento) da
area do desmembramento;

As areas destinadas a implantagcdo de equipamentos comunitarios deverdo ser, no minimo,
iguais a 10% (dez por cento) da area do desmembramento e area com raio circunscrito de
10,00 m (dez metros).

As areas doadas ao poder publico deverdo atender ao disposto na Se¢do IV— Das areas
publicas, do Capitulo I — Das Disposi¢des Gerais

A infraestrutura para o desdobro ou desmembramento de area devera atender os seguintes
requisitos:

Sistema de abastecimento de agua potavel;

Rede de energia elétrica publica e domiciliar;

Rede de iluminacao publica;

Solugédo para condugdo e tratamento do esgotamento sanitario, compativel com densidade e
tamanho dos lotes;

Demarcagao de lotes;

Vias de circulagio;

Solugédo para drenagem de aguas pluviais;

Tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de drenagem sazonais,
corpos d’agua em geral e escoamento de agua pluvial.

E vedado o desdobro ou desmembramento de lotes quando a linha de divisa pretendida entrar
em conflito com a existéncia de benfeitorias existentes, independentemente de sua averbacao
em Cartorio de Registro de Imdveis (a menos que sejam atendidas as exigéncias contidas no
Codigo Municipal de Obras e Codigo Civil).

Os lotes resultantes de desdobro ou desmembramento ndo poderdo ser inferiores ao lote
minimo e testadas minimas previstos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, conforme a Zona em que se situarem.

As partes restantes dos terrenos, remanescentes de desmembramentos, sujeitam-se
igualmente ao disposto no presente artigo

Nos casos de unifica¢do de dois ou mais lotes que ndo atendam aos parametros urbanisticos
e mesmo com a sua unificagdo ndo atinja os pardmetros minimos, podera ser realizada a
unificagdo desde que o mesmo resulte em um lote com os parametros mais proximos do
minimo exigido.

Quando se tratar de desdobro ou o desmembramento caracterizado como de interesse social,
ficam instauradas as seguintes disposic¢des:

Isencdo de doagao de areas publicas;

Taxas e¢ demais emolumentos decorrentes do processo administrativo referente aos
desmembramentos facilitados reduzidos a metade dos consignados no codigo tributario
municipal.

SECAO II - ANALISE PREVIA PARA DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

No pedido de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, o interessado anexara:

Numero da inscri¢do imobiliaria ou cadastro do imovel;
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Croqui da localizagdo do imovel a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome da rua
mais préxima e orienta¢ao norte;

Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certiddo nao superior a 90
(noventa) dias;

O processo serd totalmente digital, todos os documentos deverdo ser apresentados em
formato pdf compatibilizados com o sistema de analise utilizado pelo municipio.

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, ao informar sobre a
viabilidade técnica, indicara:

Zona a que pertence o empreendimento;

Dimensdes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes para aquela area;
Indicagdes do sistema vidrio principal;

Existéncia ou ndo de areas de preservagao permanente (APPs), faixas de dominio e faixas
sanitarias e demais restricdes ambientais.

A Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo se pronunciara sobre a
resposta da Consulta de Viabilidade em um prazo maximo de 20 (vinte) dias tteis.

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo sera responsavel por
avaliar os aspectos técnicos e urbanisticos do requerimento e da documentacao apresentada.
Posteriormente, os documentos serdo encaminhados a Procuradoria Geral do Municipio para
analise da documentagdo cartoraria e tributaria, bem como para emissao de parecer sobre os
aspectos legais relacionados a solicitagdo do empreendedor.

A Procuradoria Geral do Municipio emitird parecer fundamentado pelo prosseguimento ou
ndo do processo de desdobro, desmembramento ou remembramento, e devolvera os autos do
procedimento administrativo a Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do
Solo.

A aprovagdo da Consulta Prévia de Viabilidade sera emitida através de Parecer fundamentado
emitido e subscrito pela Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo,
com a aprovacdo pela maioria absoluta de seus membros.

O prazo maximo de validade da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica sera de 6 (seis)
meses a contar da data de sua expedicao.

SECAO III - DA APROVACAO PARA DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

Para a aprovagdo do projeto definitivo de desdobro, desmembramento ou unificagdo pelo
o6rgao municipal licenciador, o interessado solicitara a sua aprovagdo juntando os seguintes
documentos:

Registro do imovel atualizado, com data de emissdo da respectiva certiddo ndo superior a 90
(noventa) dias;

Certiddo negativa de 6nus do imdvel, expedida no maximo trinta dias antes da entrada do

pedido de aprovagdo na prefeitura municipal;

Certiddo negativa de tributos municipais;

Fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocopia contrato social e suas

alteragdes quando tratar-se de pessoa juridica;

Certiddo de economico profissional ou alvara profissional do municipio onde estiver inscrito;

Certidao ou documento equivalente, expedida pelo conselho de classe a que o profissional

for inscrito, atestando a capacidade técnica para desenvolvimento de levantamentos

topograficos em area urbana;

Apresentar documento correspondente ao licenciamento ambiental no ambito estadual ou

municipal a depender do porte considerando a legislagdo ambiental vigente, quando
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necessario;

Anotagdo de Responsabilidade Técnica referente ao projeto com comprovante de
pagamento;

Planta de localizagdo com delimitacdo da area em analise e indicagdo do perimetro urbano,
em escala de no minimo 1:10.000 (um por dez mil), em sistema de coordenadas UTM, tal
que possibilite a identificagdo do imovel;

Planta da situacao atual do imovel, na mesma escala do projeto, em sistema de coordenadas
UTM, sendo uma delas em meio digital;

Projeto na escala 1:500 (um por quinhentos), georreferenciado no Sistema de Referéncia
SIRGAS 2000, projecdo UTM - Sistema de Coordenadas Universal Transversa de Mercator
- Fuso 228, com delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel com intervalo de 1 (um)
metro e indicagdo do Norte, contendo:

a) indicacdo da situagdo atual do imdvel, divisdao ou unificacio de lotes pretendida;

b) asituacdo final do(s) lote(s) apos o desdobro, desmembramento ou unificagdo a com os lotes
numerados, cotados e seus pontos de divisa georreferenciados;

c) sistema viario existente circundando o imovel com todas as dimensdes cotadas;

d) indicacdo de areas ndo-edificaveis ou de preservacio permanente, se houver;

e) localizagdo de cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
construcgdes existentes;

f) indicagdo do tipo de uso predominante no local;

g) destinagdo ou tratamento de esgoto,

h) indicagdo da existéncia de benfeitorias ou ndo sobre o lote, constando a metragem total das
benfeitorias e atendimento aos parametros urbanisticos.

Memorial descritivo do lote atual ¢ dos lotes com as alteragdes pretendidas, contendo:

a) descrigdo da drea com suas caracteristicas;

b) descri¢do das areas publicas, caso existam, com todas as dimensdes, confrontantes e area
final;

¢) descritivo contendo as dimensdes da quadra, lote, dimensoes (frente, fundos ¢ lados), todos
os confrontantes, a area total € o uso a ser dado ao solo;

d) indicacgdo da existéncia de benfeitorias ou ndo sobre o lote, constando a metragem total das
benfeitorias.

Todas as vias dos projetos, bem como seus respectivos memoriais, deverdo conter as
assinaturas do proprietario e do responsavel técnico.

As plantas a que se referem este artigo conterdo marcos de amarracdo a rede de apoio
geodésica adotada pelo municipio.

O processo sera totalmente digital, todos os documentos deverdo ser apresentados em
formato PDF e todos os arquivos referentes aos projetos em arquivo aberto,
preferencialmente nos formatos DXF ou shapefile, editdveis e devidamente
georreferenciados, compatibilizados com o sistema de analise utilizado pelo municipio.

Art. 122. Mesmo que o processo esteja tramitando na forma digital, a critério da Comissao Técnica

Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, podera solicitar copias impressas dos
projetos, bem como seus respectivos memoriais.

Art. 123. O prazo para analise sera de 60 (sessenta) dias tteis.

Art. 124. Apos analise do projeto, este sera devolvido ao interessado contendo indicagGes de alteragoes

recomendadas, se for o caso, juntamente com as diretrizes contendo a numeragao dos lotes e
quadras de acordo com o cadastro técnico multifinalitario, a fim de que seja elaborado o
projeto definitivo.

Art. 125. Com base nos elementos fornecidos, o interessado elaborara o projeto que sera analisado

para efeito de liberacdo do decreto autorizando o desdobro, desmembramento ou unificagao.
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Aprovados os projetos, o interessado apresentara copia impressa dos mapas e memoriais,
com a assinatura do proprietario ¢ do responsavel técnico, para que sejam carimbados,
atestando sua aprovacao, tal aprovacdo podera ser dispensada, desde que haja uma declaragéo
expressa com a assinatura de ambos declarando o conhecimento e o atendimento do
parcelamento ao disposto no Plano Diretor Municipal, com aprovagao de forma 100% digital.

Para a averbacdo do desdobro, desmembramento ou remembramento junto ao registro de
imoveis, deverd ser apresentada a documentagcdo exigida na legislagdo pertinente,
especialmente na relacionada aos registros publicos.

No ato do registro do projeto de desmembramento o interessado transferird ao municipio,
sem qualquer Onus para este, as areas publicas especificadas nesta lei.

O prazo maximo para registro sera de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicacdo do
projeto de desmembramento, desdobro ou remembramento sob pena de caducidade da
aprovagao.

O responsavel pelo desdobro, desmembramento ou remembramento fica obrigado a
apresentar junto ao 6rgdo municipal competente a averbacdo para fins de atualizagdo
cadastral, imediatamente apos o registro e no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da publicag@o do projeto definitivo.

TITULO II - DAS CONSIDERACOES GERAIS

Devera ser apresentado laudo geoldgico-geotécnico com as respetivas diretrizes para o
desenvolvimento do projeto definitivo, nos casos de areas de elevada complexidade, o qual
devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades de solo que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo.

Sdo considerados como de elevada complexidade geoldgica-geotécnica as areas que
apresentam uma das seguintes caracteristicas:

Mais de 30% (trinta por cento) de sua area total envolvendo declividade natural superior a
20% (vinte por cento);

Mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando solos moles de elevada
compressibilidade, excetuando-se as areas de preservagdo permanente;

Mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando evidéncias de intervengdes
anteriores com potenciais riscos como cortes, aterros, depodsitos de residuos ou atividades de
mineragao;

Presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundagio;
Areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragdo das
condig¢des de escoamento do corrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

Areas de acumulagio de dgua e lengol freatico raso ou aflorante.

As diretrizes geoldgicas-geotécnicas deverdo conter recomendagdes quanto a escavagoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes
(recalques), estabilidade dos terrenos quanto a erosao, bem como orientagdes para escolha de
fundagdes e sistemas de drenagens.

Podera ser solicitado estudo ambiental especifico para arcas de que trata este artigo, bem
como aquelas que possuam relevante interesse ambiental, a critério dos 6rgdos ambientais
competentes.

Em casos especiais previstos em legislagdo federal, estadual e municipal, identificados pelo
6rgdo municipal competente, devera ser apresentado para o desenvolvimento do projeto
definitivo:

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;
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Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA;

Demais estudos pertinentes e necessarios exigidos pela legislagdo especificamente aplicavel
a0 caso;

Outros estudos que o 6rgdo municipal competente entenda ser necessario em fungdo de
especificidades do projeto.

O parcelamento constituido sem autorizagdo municipal implicard na notificagdo para
pagamento de multa prevista nesta Lei e fixac@o de prazo para regularizacdo da situacdo do
imoével, ficando proibida a continuacdo dos trabalhos irregulares.

Paragrafo unico. Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se necessario, o

auxilio

Art. 131.
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Art. 132,

Art. 133.

Art. 134.

das autoridades judiciais e policiais do Estado.

A Prefeitura Municipal, caso o loteador ndo atenda a notificagdo, podera regularizar
loteamentos ou desmembramentos ndo autorizados ou executados sem seguir as
determinagdes do ato administrativo de licenca, visando evitar danos aos padrdes de
desenvolvimento urbano e proteger os direitos dos adquirentes de lotes.

A Prefeitura Municipal, quando promover a regularizagdo, na forma deste artigo, obtera
judicialmente o levantamento das presta¢des depositadas, com os respectivos acréscimos de
corre¢do monetaria e juros, nos termos do § 1° do art. 38 da Lei Federal 6.766, a titulo de
ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, para regularizar o empreendimento,
caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador.

No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura
Municipal, podera receber as prestacdes dos adquirentes, até o valor devido.

A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, podera
promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

A regularizacdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, quando for o caso, néo
podera contrariar o disposto nos arts. 4° ¢ 80 desta Lei.

A aprovagdo dos projetos dos empreendimentos ndo implica em nenhuma responsabilidade,
por parte da Comissdo Técnica Municipal de Anélise de Parcelamento do Solo, quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de
tracados que nao obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposi¢oes legais aplicaveis.

Nenhum beneficio do Poder Municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia
aprovacdo da Comissdo Técnica Municipal de Andlise de Parcelamento do Solo,
principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimenta¢do ou melhoria das vias
publicas, canalizacdo de rios, corregos ou valetamento, limpeza urbana, servigos de coleta
de lixo, de iluminagao, servigos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou
numeracao predial.

O proprietario de imoével, em processo de parcelamento, devera informar aos compradores,
sobre as restrigdes € obrigacdes a que os mesmos estejam sujeitos, pelos dispositivos desta
Lei.

Paragrafo inico. O Municipio podera exigir, a qualquer tempo, a comprovagdo do cumprimento do
disposto neste artigo, aplicando as sang¢des cabiveis, quando for o caso.

Capitulo I — Comissao Técnica Municipal De Analise De Parcelamento Do Solo
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Fica criada a Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo, a ser
regulamentada por decreto municipal, com a finalidade de analisar, aprovar, acompanhar e
fiscalizar os projetos de parcelamento do solo no Municipio de Mallet.

A Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo sera composta por
equipe multidisciplinar do corpo técnico da Prefeitura Municipal, preferencialmente por
cargo efetivo, formada por:

dois representantes da Secretaria Municipal de Planejamento, preferencialmente com
formagdo em Arquitetura ¢ Urbanismo e Engenharia Civil,

um representante da Secretaria ou Departamento de Meio Ambiente, preferencialmente com
formagdo em Engenharia Ambiental, Biologia, Florestal ou similar;

um representante do Departamento Juridico;

um representante do Departamento de Tributagéo.

Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo podera exigir, a qualquer
tempo, ainda, além dos documentos mencionados nesta Lei, a apresentagdo de outras plantas,
desenhos, calculos, documentos e detalhes, desde que justificados para o esclarecimento e
bom andamento do processo.

Capitulo II - Das Infracées e Sancdes

Aplica-se ao empreendedor que ndo completar as obras de infraestrutura dentro do prazo
estipulado pelo Art. 90 da presente lei, sem necessidade de notificagdo de qualquer espécie,
a pena de perdimento da area ou lotes dados em cau¢@o, permitindo-se abater dos mesmos
até 80% do valor or¢ado para as obras de infraestrutura que ja estiverem sido implantadas, a
serem constatadas por vistoria de profissionais do Municipio.

Aplica-se a qualquer pessoa fisica ou juridica que empreender parcelamento do solo urbano
sem que seja para tal autorizada pelo Poder Publico, a pena de perdimento da area em favor
do Municipio de Mallet.

Paragrafo unico. Uma vez estando em poder do Municipio as areas perdidas pelos infratores, o
Municipio decidira a destinagdo destas, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Municipal — CMDU, instruido por parecer juridico.

Art. 140. Os infratores desta lei estardo sujeitos as penalidades impostas em virtude da constatacdo de

infragdes administrativas contra a ordem urbanistica, sem prejuizo da aplicagdo de outras
sancOes cabiveis, bem como a obrigagdo de reparar os danos causados a ordem urbanistica e
a terceiros.

Paragrafo unico. As multas estipuladas na presente lei utilizardo como referéncia o valor da Unidade
Fiscal do Municipio (UFM) adotada pelo municipio.

Art. 141. Consideram-se infragdes especificas as disposigoes desta lei, com aplicagdo das sangdes

II.

II1.

correspondentes:

O empreendedor que iniciar a execucdo de qualquer obra sem projeto aprovado, ou em
desacordo com as disposigdes de legislagdo e normas federais, estaduais e municipais, bem
como prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados, sera
penalizado com o embargo da obra e com multa de 2.000 (duas mil) UFM;

O empreendedor que executar as obras sem observar projeto aprovado sera penalizado com
embargo da mesma e multa 1.000 (hum mil) UFM;

O empreendedor que faltar com as precaugdes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos,
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em razao da execug¢do de obras de parcelamento ou remembramento do solo, sera penalizado
com multa de 1.000 (hum mil) UFM e recomposi¢do dos danos causados;

Ao empreendedor que aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sem autorizagdo dos
orgaos competentes, bem como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado,
aplicar-se-a 0 embargo da obra e multa de 5.000 (cinco mil) UFM;

O ndo atendimento das obrigacdes contidas nos incisos I a IV deste artigo acarretara multa
de 100 (cem) UFM por dia, a partir da aplicacdo da primeira multa;

Desrespeitar embargos, intimag¢des ou prazos estipulados pelas autoridades competentes,
acarretara multa de 200 (duzentas) UFM por dia, sem prejuizo de responsabilidade criminal;
Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de direitos relativos a imoveis,
com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto aprovado ou ap6s o término
de prazos concedidos ¢ em qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais
contrariarem as disposicdoes da legislagdo municipal vigente, acarretara apreensdo do
material, equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda, e multa de 2.000 (duas mil)
UFM;

Ao empreendedor que ndo executar as obras de infraestrutura previstas no termo de
compromisso firmado no parcelamento ou remembramento do solo, sera notificado e aplicar-
se-4 a multa de 5000 (cinco mil) UFM.

Comete também a infragdo prevista no inciso II do caput aquele que, mediante declaragdo
falsa ou outro meio fraudulento, contribuir para a expedi¢ao indevida do titulo de legitimagao
de posse, sem prejuizo das san¢des penais cabiveis.

Serdo punidos com a aplicacdo de multa de 100 (cem) UFM aqueles que infringirem os
demais dispositivos previstos nesta lei e que ndo estejam contemplados nas hipodteses
previstas neste artigo.

O pagamento da multa ndo exime as demais cominagoes legais, nem sana a infragdo, ficando
o infrator obrigado a regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo.
A reincidéncia da infragdo acarretara, multa equivalente ao dobro do valor inicial.

O disposto neste artigo sera considerado crime contra Administragdo Publica, ficando o
infrator sujeito as penalidades previstas na legislacdo federal pertinente.

SECAO UNICA - DOS PROCEDIMENTOS

A fiscalizacdo dos procedimentos estabelecidos nesta lei sera realizada em todas as fases,
incluindo as relacionadas as infraestruturas.

Paragrafo unico. Se forem identificadas irregularidades na execucdo das autorizacdes e licengas, o
orgdo responsavel pela concessdo encaminhard ao setor de fiscalizacdo todas as informagdes
relevantes para notificagdo e/ou embargo, conforme previsto nesta legislacéo.

Art. 143.

Art. 144.

§1°
§2°

§3°

O empreendedor devera manter no local da obra, no minimo, uma copia completa dos
projetos aprovados e da licenga expedida pelo o6rgédo licenciador, para efeito de fiscalizagao.

Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta Lei, o Poder Executivo Municipal
notificara o proprietario ou o responsavel técnico, através do Auto de Infragdo lavrado pelo
setor de fiscalizacdo, para, no prazo a ser concedido, o qual ndo podera exceder 90 (noventa)
dias, contados da data do recebimento da notificac@o, para sanar a irregularidade, sob pena
de incorrer nas penalidades previstas nesta Lei.

A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o término das obras.
No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na notificacdo, dentro do prazo
concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se estiverem em andamento e, aplicagdo
de multa para obras concluidas ou em andamento.

Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao dos trabalhos, podendo ser solicitado,
se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais.
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§4° A penalidade do embargo ou multa, podera o empreendedor recorrer, sem efeito suspensivo
a Administragdo Publica Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do
recebimento do auto de infragio.

§5° A aplicagdo da multa ndo desobriga o empreendedor de corrigir o ato que deu origem a
infracao.

§6° O Auto de Infragdo instruira a celebracdo de Termo de Ajuste de Conduta - TAC entre o
orgdo municipal licenciador e o infrator.

Art. 145. O Poder Executivo Municipal, por meio de seu 6rgdo competente, comunicara o embargo ao
representante do Ministério Publico, ao 6rgéo licenciador do Estado e ao Cartério de Registro
de Imoveis com jurisdi¢ao sobre a area.

Paragrafo unico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova infragdo da mesma
natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que se verificou a infragao anterior.

Art. 146. A aplicacdo das san¢des previstas nesta lei ndo dispensa o atendimento as demais disposi¢des
do seu contetdo, bem como ndo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes
da infragdo, na forma da legislagdo vigente.

Art. 147. Sofrerdo embargo as obras que estiverem irregulares em relacdo aos projetos aprovados ou
aos termos do ato de aprovagdo, mediante auto de infragdo/embargo no qual constara:

L A indicagdo do dia e do lugar em que se deu a infragdo, ou em que esta foi constatada pelo
autuante;
IL. O fato ou ato que constitui a infragdo, indicando o dispositivo legal infringido;
III. O nome ¢ a assinatura do infrator, ou, na sua falta, a denominag¢do que o identifique e
endereco;
IV. Nome e assinatura do autuante, bem como sua fung¢éo ou cargo;
V. Nome, assinatura ¢ endereco das testemunhas, quando for o caso.

Art. 148. O auto de infragdo, em 4 (quatro) vias, devera ser assinado pelo funcionario que tiver
constatado a existéncia da irregularidade e também, sempre que possivel, pelo proprio
autuado; na sua auséncia, podera ser colhida a assinatura de representante, preposto, ou de
quem lhe fizer as vezes.

§1° A recusa de assinatura no auto de infragdo serd anotada pelo autuante perante duas
testemunhas, ndo pertencentes ao quadro de funcionarios da Prefeitura Municipal,
considerando-se neste caso, formalizada a autuagéo.

§2° A ultima via do auto de infra¢do, quando o infrator ndo for encontrado, sera encaminhada
oficialmente ao responsavel pelo empreendimento, sendo considerado para todos os efeitos
legais, como estando o infrator cientificado da mesma.

Art. 149. Acompanhara os embargos intimagédo fixando o prazo para regularizagdo das obras.

Art. 150. Lavrado o auto de infracdo, o infrator podera apresentar defesa escrita, dirigida a autoridade
municipal competente, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis a contar de seu recebimento,
findo o qual sera o auto encaminhado para imposicao da multa e cobranga.

Art. 151. Imposta a multa, sera dado seu conhecimento ao infrator no local da infra¢do ou na sede da
empresa responsavel pelo empreendimento, mediante entrega da terceira via do auto de
infragdo, na qual devera constar o despacho da autoridade municipal competente que a
aplicou.

§1° O infrator terd o prazo de 7 (sete) dias uteis para efetuar o pagamento da multa.
§2° Decorridos o prazo estipulado no §1°, a multa ndo paga sera cobrada por via executiva, sem
prejuizo de outras penalidades.

Art. 152. Atendidas as exigéncias para regularizacdo das obras, a causa do embargo sera removida.

Art. 153. O empreendedor que ndo obedecer aos embargos, intimagdes ou aos prazos determinados
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pela autoridade municipal competente, fica passivel de multa equivalente a 250 (duzentos e
cinquenta) UFM, acrescida de 10 (dez) UFM por dia de continuidade da infracao.

Art. 154. O empreendedor que tenha sido notificado por irregularidade na implantagdo de
condominios, loteamentos, desmembramentos ¢ remembramentos ndo podera dar inicio a
outro processo de aprovagdo de parcelamento enquanto a situagdo ndo for regularizada.

Capitulo III - Disposi¢oes finais e transitéria

Art. 155. Quando verificada a total cobertura de equipamentos publicos, em termos de areas
disponibilizadas e, simultanecamente de distincias de acesso, tais como definidas na Lei do
Plano Diretor de Uso e Ocupagdo do Solo Municipal, entdo as demais areas municipais
existentes dentro do raio de a¢do passam a ser superabundantes.

§1°  Caracterizada a superabundancia, as areas poderdo ser desafetadas por ato do Poder
Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, transformando-se em
bens dominiais, a serem disponibilizadas como lotes urbanizados para habitacdo de
populagéo de baixa renda.

§2°  Constatada a superabundincia de equipamentos publicos, e considerando o raio de acdo
constante do artigo 9° desta lei, € facultada a substituicdo, total ou parcial, da area destinada
a equipamentos publicos prevista no artigo 7° desta lei, pela implantacdo de equipamentos
publicos de infraestrutura faltantes no local, desde que aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e haja compatibilidade entre o valor do imével e o custo da
infraestrutura, conforme avaliagdes e orgamentos elaborados pelo Municipio. (Redacdo dada
pela Lei n® 1352/2018)

Art. 156. As taxas de ocupacdo, os indices de aproveitamento e as exigéncias referentes a
afastamentos, recuos e areas livres internas ao lote estdo sujeitas as normas do Cddigo de
Obras e Edificagoes, da Lei de Municipal do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e da
Lei de Sistema Viario.

Art. 157. Os loteamentos aprovados, registrados e ndo implantados em época anterior a presente Lei e
cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,
serdo analisados pelo Comissao Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo e
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, sob a 6tica desta Lei.

Art. 158. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terreno arruado ou loteado
sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 159. Os projetos e empreendimentos de que trata esta lei somente serdo aceitos quando legiveis e
de acordo com as especifica¢des contidas nas normas técnicas.

Art. 160. Serdo passiveis de responsabilizagdo administrativa, civil e penal, o agente publico que de
qualquer modo efetue ou contribua para a pratica de ilicito na concessao de licengas, alvaras,
certidoes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 161. A implantagao de fracionamento, remembramento, condominio, em desacordo com o projeto
definitivo de que trata esta lei, ndo implica em qualquer responsabilidade por parte do
municipio.

Art. 162. A aprovacgdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por
parte da Comissdo Técnica Municipal de Andlise de Parcelamento do Solo quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de
tracados que ndo obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposicdes legais aplicaveis.

Art. 163. Aos projetos de loteamento, desmembramento, desdobro ou condominio, que ja estiverem
protocolados ou aprovados pelo Municipio, na data da publicagdo da presente Lei, aplicar-
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se-a a legislacdo anterior.

Os anteprojetos urbanisticos com pareceres emitidos poderao ser analisados pela legislagao
anterior, e terdo prazo de 6 (seis) meses para aprovagao do anteprojeto.

Os projetos urbanisticos ja aprovados devem respeitar o prazo de 2 (dois) anos da emissao
do documento para finalizar os projetos complementares e demais aprovagdes nos 6rgaos
competentes para emissdo do Alvara de Parcelamento. Caso seja necessaria prorrogacdo do
prazo, a Comissdo Técnica Municipal de Analise de Parcelamento do Solo analisard a
pertinéncia e justificativas para concessdo de mais prazo.

Quando comprovado que os danos em infraestrutura, ocorridos apds periodo de 5 (cinco)
anos ap6s a implantacdo do empreendimento, tenham sido decorrentes de sua implantacao
inadequada, estes deverao ser reparados pelo loteador.

Nao serdo objetos de indenizagdo em caso de desapropriagdes, as benfeitorias ou construgdes
realizadas em parcelamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos parcelados, ou
parcelaveis, para fins de indenizacao, as glebas parceladas sem a devida autorizagao.

A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as dimensoes existentes nos lotes e a
planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizagdo das ruas com o sistema viario existente
ou planejado sera exclusivamente do proprietario.

O Municipio podera aprovar antecipadamente projetos de parcelamentos para fins de registro
imobiliario, ainda que antes da realizagdo de obras de infraestrutura, quando se tratar de
projetos habitacionais integrantes de programas oficiais desenvolvidos pelo Governo Federal
ou Estadual, ou conveniados através de seus agentes financeiros e ou habitacionais, desde
que o empreendedor assegure a execugao das obras de infraestrutura previstas no projeto
aprovado com caucao imobiliaria idonea em valor equivalente ao dobro do custo estimado
para as obras, ou cobertura securitaria de valor equivalente as obras de infraestrutura
projetadas e constantes da aprovag@o do projeto para o empreendimento, ambas com prazo
de validade minimo de dois anos impondo-se deste prazo para execugdo das obras de
infraestrutura o qual ndo pode ser superior a 22 (vinte e dois) meses contados da data de
assinatura do contrato.

Paragrafo unico. Na hipotese de ndo execucdo das obras de infraestrutura no prazo assegurado de
acordo com o Caput deste artigo, importara em aplicagdo de penalidade em desfavor do
empreendedor em valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor estimado para a execucdo
das aludidas obras.

Art. 170. O Poder Executivo podera baixar normas complementares a execucdo da presente Lei, com

parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ou equivalente.

Art. 171. Esta lei complementa as normas referentes a zoneamento de uso e ocupagdo do solo, sistema

viario e perimetro da zona urbana, constantes da elaboracdo do Plano Diretor do Municipio
de Mallet.

Art. 172. A presente lei entra em vigor noventa dias apos a sua publicagdo, revogadas as disposigdes

em contrario.

Mallet, de de

Prefeito Municipal




